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PODKLADY PRO SOUHRNNE PRIPOMINKY
Tyto pripominky jsou zavéry ze sebranych pripominek ob¢anu pres aplikaci
www.praha6.org/mpp

aktualné pripominkovalo 555 ob¢an, ktefi dali 5572 pripominek, které jsou zatim
shrnuty do 412 komentaru.

V ramci snahy o maximalni pfehlednost a zapracovatelnost pfipominek byly pfipominky
strukturovany dle pouzité metodiky navrhu Uzemniho planu.

V prabéhu prace bylo ale zjisténo, Ze bez poZadavkt na doplnéni konkrétnich nastroji nelze navrh
Metropolitniho planu rfadné opfipominkovat. V reélné praxi bylo ovéreno, Ze plan vykazuje takové
mnoZzstvi nepfesnosti a nedostatku, Ze je nutné jej radikalné zpresnit a dopracovat.

LOKALITA

Problémové hranice lokality a typ struktury

- Hranice lokality:

Problém: Lokality jsou nastrojem k popisu mésta. Lokalita je vymezena &tyimi
zakladnimi vlastnostmi s tim, Ze jim nikdy nemuZe zcela odpovidat. Dominantnim
vymezujicim prvkem je typ struktury. Rada pripominek k lokalitam navrhuje dpravu
hranic lokality.

- Struktura lokality:

Problém: Lokality jsou rozdéleny do 20-ti struktur. Logika popisu MPP pfedpoklada
rozvoj uzemi dle dané struktury, pokud struktufe neodpovida celé uzemi a neni
Zadouci jeho transformace na danou strukturu a neni mozné vybrat vhodnéjsi typ
Struktury, je tfeba vymezit dané uzemi do samostatné ,specifické” struktury a
popsat.

Pokud ani tak nelze lokalitu uspokojivé vymezit a popsat je to divod vymezit danou
lokalitu pro podrobnejsi regulaci

Problémové popsani vyuziti lokality - nutnost novych prvki regulace

- Navrh ,specifického” vyuziti lokality pro arealy které nejsou ani produkeéni,
obytné, rekreacni, pfirodni

Problém: MPP pro vyuZiti lokality zna pouze toto vyuZiti - produkcni, obytné, rekreacni,
prirodni. Pro monofunkcéni arealy vybavenosti pak neexistuje vhodné funkéni vyuziti. Pokud
Je tfeba v arealu Vojenské nemocnice funkéni vyuZiti obytné, Ize z popisu dovodit, Ze se
zde muze doplriovat obytna zastavba, coz je nezadouci



Pokud areal neodpovida ani jedné ze zavedenych funkci, neodpovida pak ani popis
celé lokality, proto je nutné zaveést zpusob, ktery by specifickou funkci -napr.
nemocnice umoZznil pojmenovat a popsat.

- Upresnéni funkéniho vyuziti lokality pro polyfunkéni uzemi

zasadni pripominka. - rozdéleni celého mésta na lokality produkéni, obytné,
rekrealni, pfirodni pro popis mésta nestaci. Obecny popis pak o mésté nefika
vlastné nic. Zejména obytné lokality lokalnich center, kde je zadouci umistovat
vybavenost by mély mit moznost tuto preferenci vyznacit napf. zavedenim funkce
,polyfunkéni®.

Neurcity popis cilového stavu

Problém: Popis cilového stavu je zasadnim popisem lokality. Je to dohoda o tom
co je pro lokalitu jako celek podstatné a jak by se lokalita jako celek méla rozvijet.
Ma tedy jit o koncepcni popis odpovidajici méritku tzemniho planu

zasadni pripominka. Cilovy popis lokality uvedeny na uvodni strance listu lokality
nefika Casto o samotné lokalité téméF nic. O vazbach na okoli se nezminuje vubec.
Popis cilového stavu je zasadnim popisem lokality. Je to dohoda o tom co je pro
lokalitu jako celek podstatné a jak by se lokalita jako celek méla rozvijet. Jde tedy o
koncepcCni popis odpovidajici méfitku uzemniho planu. V pfipominkach lokalit je
navrzeno doplnéni.

Mala stabilita stabilizovaného uzemi plynouci z priliS obecnych

regulativd
- Stabilita ploch lokality :

Problém: Popis stability v textové Casti a realita vykresové, ktera naznacuje
pfipustny rozvoj znamena, Ze vlastné celé mésto je transformacnim tuzemim. Miru
stability je nutné pozadovat vyrazne upresnit.

zasadni pripominka. Stabilizované uzemi je plocha, kde je mozné pouze dopinéni,
upravy a zmeény stavajici zastavby a to tak, aby nedoslo k vétSimu navysovani
kapacity vymezené plochy a k vét§im zménam funkéniho vyuZiti. Zmény ve
stabilizovanych plochach nesmi narusit stavajici charakter a prinést nepfimérenou
zatéz. Ve stabilizovaném uzemi se predpokladaji pouze malé a nepfilis vyznamné
zmény. Jedna se tedy o uzemi s dosavadnim charakterem, danym stavajicimi
funk&nimi a prostorovymi vazbami, které se nebudou zasadné ménit. Z tohoto
dlvodu neni ve stabilizovaném uzemi nutna prostorova regulace, ktera by
stanovovala miru vyuziti uzemi, nebot zde maji byt m.j. zachovany stavajici
prostorove vazby a dalSi rozsahla stavebni ¢innost je nepfipustna.

Pro ob¢anskou a sportovné rekreacni vybavenost existuji smérné ukazatele. Je to
pfevazné sluzba s malym komercénim potencialem, aby byla co nejdostupnéjsi
Siroké verfejnosti. Lze tedy opravnené predpokladat, ze ve stabilizovanych plochach



bez iniciace samospravy dalSi obéanska, nebo sportovné rekreacni vybavenost
nevznikne. Definice vefejné vybavenosti je ale velice obecna. Soukroma klinika,
nebo léCebna, muZe byt vybavenosti i komercénim vyuZitim tzemi a v obou
pfipadech mizou byt tyto stavby pro dané tzemi neprimérenou zatézi. Stavajici
popis stabilizované lokality tedy pripousti v podstaté cokoliv.

Upfesnéni popisu stabilizované plochy z pohledu funkcni i prostorové regulace je
tedy zasadnim vychozim poZadavkem pro regulaci vétsiny tzemi hl.m. Prahy.

PLOCHY

Skryty rozvoj - potencial uzemi

- Skryty rozvoj - umoznéna nova zastavba ve stabilizovanych plochach

Problém: Pokud uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy ve stabilizovaném
uzemi, které nejsou zastaveny, nebo jsou zastavény malo a stavebni predpisy a
vySkova regulace predpoklada v misté rozvoj, je treba takto i plochy vymezit, nebo
tyto plochy vymezeni do nestavebnich blokl

- Skryty rozvoj - nepresna vyskova regulace

Problem: VySkovou regulaci nelze v rastru pouZzit jinak nez orientacné ve
stabilizovanych plochach by vyskova regulace méla byt stanovovana individualné v
podrobnéjsi dokumentaci.

zasadni pripominka — zrusit zavaznost vyskové regulace. Pokud pro stabilizované
uzemi nebude zpracovan regulacni plan mélo by se pfistupovat k uzemi tak jak je
definovan pozadavek na miru stability. Pro rozvojové a transformacni plochy je pak
stanoveni hranic miry vyuziti uzemi soucasti individualniho regulativu dané plochy.

Vyskova regulace v uzemnim planu Prahy je velice kontroverzni. V rastru
100x100m ji nelze aplikovat. Bylo by pravdépodobné vhodnéjsi tuto regulaci opravit
a ponechat jen jako nezavazny orientacni smérny udaj a zavazne vysky regulovat v
navazujici uzemné planovaci dokumentaci — tzemnich studiich a regulacnich
planech. Jako zavazny udaj by se mohla vyskova regulace pouzivat jen v ramci
individualnich regulativi dzemi.

- Skryty rozvoj - chybéjici nastroje pro funkéni regulaci stabilizovanych ploch

Problém: Upfesnénim pojmu stabilizovana plocha se omezi moznosti jejiho rozvoje
a zmén. Pokud bude vymezena obCanska a sportovni vybavenost je mozné
obdobné do stabilizovanych ploch vymezit mista se stavajici, nebo moznou
komerc¢ni vybavenosti nad miru vétsi nez pripousti pojem stabilizované tuzemi.
Pripadné je mozné navrhnout novou standardni transformacni plochu.

Moderni technologie a presun nakupt do on-line prostoru umozriuje, aby se
obchody vracely z periférie blize k obéanim v prijatelném méfitku. MPP vSak
pripousti, aby uprostfed obytné zastavby vyrostlo tfeba obchodni centrum. Takovy
pfistup mize vyvolat krach obchod( v celé ulici, nebo neimérné zatizit okoli, do
kterého bylo umisténo. Mésto proto musi mit moznost vetsi koncentrace zatéze



smeérovat do vhodnych mist. Upfesnéni by bylo mozné zavedenim napfiklad
plovoucich znacek, nebo i ploSnym vymezenim s individualnimi regulativy. Toto
umozni intenzivnéjsi vyuziti ploch smerovat do mist, ktera jsou k tomu vhodnéjsi z
pohledu dopravy, napojeni atd. Pro ostatni stabilizované plochy by se mél jejich
popis pro danou funkci precizovat tak, aby pojem stabilita opravu platil a zajisti tak,
aby do stabilizovanych ploch Slo umistovat jen ty funkce, které poméry v tzemi
vyraznéjsim zptsobem nezmeéni.

r _r

Chybéjici popis dopadu transformacnich a rozvojovych ploch na mésto.

Problém: MPP definuje obecné pravidla pro vyuZiti rozvojovych a transformacnich
ploch.

Tyto pravidla je mozné zkontrolovat a doplnit. V ramci individualnich regulativi v
potencialech je mozné dohledat obecné urcité parametrické regulace. O tom jak se
ma plocha integrovat do uzemi se ale nedozvime nic.

zasadni pfipominka —Pozaduji aby kazda rozvojova plocha zohlednila kromé
parametrickych regulativli pro prostorové vyuziti a mnozstvi vefejné vybavenosti
take:
e aby standardné obsahovala i naznacenou miru pozadované prostupnosti v
hlavnich spojich.
e “dle mistnich podminek bylo nazna¢eno hlavni komunikaéni napojeni.
e dale je potieba vyjadfit dopady na infrastrukturu a pfipadné jeji rozvoj
podminit navazujici investici.
e udat pfedpokladanou kapacitu Uzemi a upfesnit zpusob vyuziti v souladu s
nové navrzenymi prvky prostorovée regulace.
e dale je potiebné, aby z pohledu podminénosti rozvoje byly i rozvojové plochy
hodnoceny co do priority.
e Standardni podminkou, ktera obecné principy fungovani rozvojové plochy v
uzemi ovéri musi byt zpracovani uzemni studie a regulacniho planu.

Dobra priprava rozvojoveé a transformacni plochy je zasadni poZadavek moderniho
planovani a méstskeho managmentu. Mésto musi mit ambici udrzet si kontrolu nad
svym rozvojem a ten koordinovat se zajmy a potfebami mésta. Uspésna mésta
rozvojové plochy vykupuji, vefejnym procesem zareguluji, pfipravi navazujici
infrastrukturu a zhodnocené prodavaji investoram.

Konfliktni a problémova mista

Problém: V tGzemi jsou mista, kde se stfetava fada problémi dohromady
(prostupnost, infrastrukturni stavby, neumérna zatéz atd), které je nutné podrobnéji
koordinovat. PoZzadujeme pro tyto plochy vymezeni pozadavku na zpracovani
uzemni studie, pokud je uzemi nutné vzhledem k charakteru lépe popsat a chranit i
regulacni plan.

PozZadavky viz. pfipominky k jednotlivym lokalitam.



Ubytek chranéné zelené.

Problém: MPP zmensuje plochy zelené, které chrani. Je ale dulezZité, aby ve mésté
existovaly zelené koridory a pasy, které budou chranény a tedy vymezeny pro
zeleri.

zasadni pripominka -Vymezit plochy zelené jako systémovy prvek v uzemi, ktery
bude vyuzivan pro zajisténi propojeni zelenych a rekreacné oddechovych
meéstskych ploch do kterych je mozné umistovat bezpecné pési a cyklotrasy a
rekreacni infrastrukturu.

INFRASTRUKTURA

Vymezeni ploch verejného vybaveni

Problem: MPP vymezuje vefejnou vybavenost velice volné. Nékteré vibec
nezohledriuje a jiné plosné nevymezuje. Prostor pro novou vybavenost prakticky
uplné chybi. Komercéni vybavenost nefesi.

zasadni pripominka — Vymezeni méstské vybavenosti bodem neni pro potreby
ochrany vefejné vybavenosti dostateCné. PoZadujeme vymezit veSkeré plochy
meéstské vybavenosti v lokalité vyznatené bodem plosné.

Velikost plochy obCanské vybavenosti se odviji od smérnych pocti obyvatel. Tyto
pocty ale nemaji vazbu na lokalitu. Realné obsluhuje Sirsi az siroké uzemi.
Viybavenost lokalita nezajima. Praha je také spadovym tuzemim a i proto ani smérné
poéty dle metodiky UP nemusi odpovidat. Névrh poéité s lineérnim néristem poé&tu
obyvatel, ale v realu dochazi k narastu jen mirnému. Oproti tomu roste masivné
pocet obyvatel v okoli Prahy a spolu s tim i poc¢et nerezidentnich uZivateli mésta.
Navrh ni¢im nedoklada, Ze by dokazal tento trend zménit. Je ziejmé, Ze bez
aktivniho managmentu mésta, které bude vychéazet z kvalitnich infomaci o
potfebach a poZzadavcich MC a ob&ant i dojizdéjicich nelze tento trend zaéit ménit.

Absence podpory prostupnosti Uzemi pro pési a bezmotorovou

dopravu.

Problém: MC nyni disponuje generelem bezmotorové dopravy. MC by méla
poZadovat jeho zahrnuti do MPP.

zasadni pfipominka — zahrnout vysledky generelu bezmotorové dopravy do
priorotnich pozadavkl na bezmotorové propojeni mésta
vizhttps://www.praha6.cz/generel.

Zahrnuti strategie boje proti zménam klimatu

Problém: Mésto musi reagovat na ménici se klima, které predstavuje ubytek
srazek, velkée teplotni extréemy.

zasadni pripominka — MPP se zabyva prakticky jen doplnénim destovych


https://www.praha6.cz/generel

usazovacich nadrzi. Zachyt a vyuziti deStové vody v uzemi by vSak méla byt
méstska priorita. Spolu s tim je nutné i daleko peclivéji nakladat se zeleni ve mésté
a zaijistit jeji promyslené zapojeni zelné a vodnich prvkd do regulace vnitiniho
klimatu mésta. Navrh by mél zohlednovat schvalené pozadavky na adaptacni
strategii zde: http://www.iprpraha.cz/adaptacni strategie

Doplnéni a Gprava hranic vedeni USES

Problém: Hranice USES jsou mohu vést pfes zahrady, ale nemél by v principu byt
vymezovan jako zastavitelné Gzemi. Hranice USES by tedy méla byt vymezovéana
logicky tak, aby mohla odpovidat hranicim zelenych ploch.
viz:http.//www.iprpraha.cz/clanek/61/zelen-a-uses

Porovnanim zelené infrastruktury stavajiciho tzemniho planu a navrhu MPP |Ize
zjistit redukci ve vymezeni ochrany propojeni zelenych ploch.

OBECNE PROBLEMY

Lokalita jako koncepce popisuje charakter, nelze proto na ni zaroven
aplikovat regulativy ploch

Problém: Uzemni plan v méfitku 1:10 000 popisuje v koncepci obecny charakter
uzemi a vymezuje plochy s funkéni a prostorovou regqulaci. Charakter jednotlivych
ploch pak popisuje podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace - regulacni plany.
Charakter lokality je tedy koncepci. Pokud je funkce popsana jen v ramci lokality a
ne v samostatné vrstvé -v legendé hlavniho vykresu, musi byt tato funkce v textové
casti soucasti “koncepce uzemi” a ne soucasti zavaznych regulativa.

zasadni pripominka — Navrh pracuje s obrovskymi celky lokalit, na které zavazné
ploSné regulativy vzhledem Kk jejich pestrosti a riznorodosti nelze realné pouzit.
Vyjadfeni charakteru lokalit musi byt jen koncepci ¢asti popisovaného uzemi a ne
konkrétnimi regulacemi. Ty se musi vzdy vztahovat jen na jasné vymezenou plochu
na hlavnim vykrese. Pozadujeme, aby cely hlavni vykres byl srozumitelné Clenén
do jednotlivych ploch dle navrZzeného a podle potifeby doplnéného Elenéni.

Je zfejmé, Ze zpracovatel dovozuje, Ze hlavni vykres pomoci k6du a hranic lokalit
potrebné funkéni plochy vymezuje. Jenze vymezeni lokality uz z jeji metodiky je
provedeno tak, Ze to je souhrn skutecnosti, které ve vymezeném uzemi pouze
previadaji a je to tedy vymezeni nepresné a celé ploSe lokality neodpovida a
regulativy pro nékteré plochy nemohou byt viastné funkéni. Pokud by v lokalita
zustala pouze pro popis charakteru-struktury a hlavni vykres byl bez ohledu na
lokality cely rozdélen na funkcni plochy v obdobné podrobnosti navrhovaného planu
vCetné nutnych doplnéni, byl by plan radové prfehlednéjsi a srozumitelnéjsi.


http://www.iprpraha.cz/clanek/61/zelen-a-uses

Lokalita dle zadani i navrhu Uzemniho planu nepopisuje realné
charakter a tedy ani neni lokalitou podle PSP.

Problém: Uzemni plén nerespektuje PraZské stavebni pfedpisy. Uz ze zadéni névrhu MPP
je stanoveno, Ze tuzemi bude ¢lenéno na lokality podle charakteru. Uzemni plan definuje
charakter lokality jako soubor 4 zakladnich vlastnosti: zastavitelnost, vyuZiti tzemi, stability
a typu struktury. Vétsina uzemi Prahy je v MPP oznacena jako zastavitelna, obytna,
stabilizovana. Vétsina Prahy je tak realné ¢lenéna jen podle 9-ti stavebnich struktur.(rostla,
blokova, hybridni, heterogenni, vesnicka, zahradniho mésta, modernisticka, arealli
produkce, arealli vybavenosti.) Pokud se vse kolem lokality vztahuje k jejimu charakteru,
ktery neni popsan neni popsano prakticky nic a plan nemuaze byt funkéni.

zasadni pripominka — PSP definuji charakter uzemi jako souhrn struktur a aktivit.
Tedy, Ze charakter je popis zivota v prostoru. Pokud jsou lokality Clenény prakticky
pouze na jednotlivé struktury nema takoveé €lenéni se skuteCnym charakterem
uzemi nic spoleCného. Lokalita jako zakladni koncepcni prvek celého planu nema
popsany charakter. Na charakter se vSak odkazuje cely plan. Lokalita je zakladem
pro rozhodovani o uzemi. Protoze i dal§i zakladni vlastnosti jsou velice obecné.
(zastavitelnost: zastavitelné a nezastavitelné lokality, vyuziti: produkéni, obytné,
rekreacni, pfirodni, stability: stabilizované a (flexibilni), rozvojové, transformacni) je
realna mira popisu jedineCnosti uzemi nizka az zadna. Lokalita neni ani schopna
fici jak sama ovliviiuje své okoli. Takto pojaté lokality nepopisuji ani koncepci uzemi
ani jeho jedine¢nost. Protoze lokalita je zakladem celého planu neni funkéni cely
plan. Pro napravu je nutné do planu zavést realnou lokalitu podle definice PSP jako
koncepci Uzemi a na stavajicim podkladu lokality ve spolupraci s méstkymi ¢astmi
lokalitu znovu a fadné vymezit.

Absence popsani vztaht presahujicich konkrétni lokalitu. - prace s

vétSimi celky nez je lokalita

Problém: Lokalita se vymezuje jen sama na sebe. Plan zcela postrada nastroj,
pomoci kterého by bylo mozné popsat spadovost. Funkcni oblast. Prostor bézného
Zivota. Oblast, ktera spolu nejvice komunikuje. Oblast spole¢nych zajma a funkci a
to bez ohledu na to jak jsou realné lokality vymezeny.

zasadni pripominka — lokalita se vztahuje jen sama na sebe. Nedokaze tak realné
popsat koncepci uzemi. Koncepce naplhuje pfedevsim podminky, vztahy, vazby a
potfeby v uzemi pro které je utvareno. Bez téchto souvislosti neni mozné o uzemi
spravné rozhodovat. Bez doplnéni, vyznaceni a popsani spadovosti a vlivu okoli na
lokalitu samou neni zvoleny pfistup popisovani koncepce uzemi pomoci lokalit
funkéni.

Lokality neumi fadné popsat vazby mezi sebou. Mohou se na sebe odkazat, ale to
nikdy nebude dostatecné. Do koncepce planu by se méla doplnit vrstva, ktera
popiSe logické oblasti sdruzujici vice lokalit dohromady a popiSe, jak ktera druhou
podmiriuje a ovlivriuje. Vzhledem k tomu, Ze realné popsani lokalit nema s
charakterem tzemi nic spolecného, melo dojit spiSe k pfepracovani lokalit na radné
plochy s requlativy a zavést nové lokalitu jako skute¢ny koncepcni prvek pro radné



popsani realného Zivota v tzemi. Vystavba v jedné lokalité mize druhou lokalitu
znehodnotit, nebo naopak. To jak se tato vazba projevi v dané lokalité by se mélo
objevit v popisu lokality a jejiho cilovéeho stavu.

Zbytecéné podrobné €lenéni zelenych ploch.

Problém: MPP zcela nepochopitelné vytvafi pro zelené plochy 20 typu Sraf a barev.
V kombinaci hiearchie park(, vymezeni USES a zastavitelnosti, pfipadné rozvoje je
radné cteni planu pro urcita mista témér nemozné. Zasadni namitkou vsak je, ze
podrobné clenéni predjima managment zelenych ploch a to bez ohledu na
viastnictvi a realné potreby. Takovy pfistup misto Fadné ochrany muze realny rozvoj
a ochranu zelenych ploch paralyzovat. Navrh clenéni zaroveri ukazuje, ze
zpracovatel se ani o detailni potfeby spravy a ochrany zelené nezajima. Zptisob
Clenéni je navic v zasadnim rozporu s tim jak volné jsou pojaty plochy zastavitelné.
Clenéni ploch je nutné, ale mélo by se &lenit jen to co je nezbytné. Je potreba
zejména rozlisit verejné zelené plochy (vodni plochy, pole-orna pida,
les-louka-sad-pastvina, méstska zeleri, méstsky park, hrbitov) a zelené plochy,
které je mozné oplotit a pro vefejnost uzavrit (sady-zahrady-vinice, zahradkové
osady, zahradnictvi).

zasadni pripominka - Uzemni plan zavadi pro zeler t&zko prehledné mnozstvi
typl barev, Sraf a €ar. Zatimco regulativy jsou obecné, je ploSné vymezeni typl a
podob zelené podrobné tak, Ze pokud bude spravce, nebo samosprava chtit zelené
plochy Fesit pro potfeby managmentu zelné a vyuziti obyvatel jinak, muze to
znamenat zbyte&né zménu uzemniho planu. To ve svém disledku muze fadny
rozvoj zelenych ploch paralyzovat.

Nepredjimame jak pfesné clenéni zelenych ploch udélat,ale je nutné se zabyvat
tim, jak je to realné navrzené dnes. Sarecké udoli je z pohledu MPP v zasadnim
rozporu s potfebami pfirodniho parku. MPP vymezuje ve oblasti Divoké Sarky a
Severniho svahu Tiché a Dolni Sarky “lesni poust”. Ignoruje, mimo jiné, Ze je tfeba
chranit otevfenou plochu tisiciletého viesovisté atd. Je tedy typickym pfikladem
zelené plochy, pro kterou je potreba stanovit podrobnéjsi pravidla ¢lenéni a to bud’
individualnimi regulativy a v pfipadé Sarky jisté predepsanim podrobnéjsi tizemné
planovaci dokumentace a managment planu.

Definované jen zakladni méstské priority

Problém: MPP definuje méstskeé priority. Vazba na jednotlivé plochy ale neni vZdy
zfejma. Prioritnimi jsou v8echny investice, které resi problémy fungovani stavajiciho
mésta a jeho obyvatel. Pro rozvojové a transformacni plochy je pak nutné mit
nastaveny priority. Rozvoj nékterych ploch je zavisly na dobudovani technickych siti
a navazujici infrastruktury. Rozvojoveé a transformacni plochy, které jsou podminéné
dal$imi infrastrukturami musi byt do realizace téchto investic vedeny jako tzemni
rezerva.

zasadni pripominka - Jakykoliv rozvoj musi byt podminén vzdy kapacitnimi
moznostmi stavajici infrastruktury a jeji adekvatni pfipravou, ktera bude probihat
harmonicky s planovanym rozvojem. Rozvoj nesmi byt realizovan na ukor



stavajicich rezidentu. Plan proto musi daleko podrobnéji definovat priority a
podminénost rozvoje jednotlivych ploch.

Dostrednost a nejasny popis Prahy jako jedine€éného souboru mést a

obci.

Problém: Navrh se nesnaZi harmonizovat mésto jako unikatni soubor mist a
prostredi.

Zasadni pripominka - MPP musi zfetelnégji vysvétlit pojem “dostfednost” a
“historicka vrstevnatost”.

Tyto pojmy jsou rGzné vnimany a mohou vésti k zcela odliSnym a ucelovym
vykladum. Je potfeba je ujasnit a dovysvétlit.

“Dostfednost” planu musi byt chapana jako snaha o pojmenovani a feSeni vnitfnich
periférii mésta. Jedna se o pojmenovani vnitfnich rezerv a celkové zkvalitnéni a
harmonizaci méstského prostredi.

Ochranou “historické vrstevnatosti” musi byt mysleno uchovani jedine¢né pestrosti
Prahy, ktera se prakticky nikdy nerozSifovala asanacemi a novou vystavbou, ale
postupnym prortstnanim a transformaci. Pravé harmonické propojeni riznych
charakteru, typu a podob méstské krajiny doplnéné morfologii terénu s karfionem
Vitavy vytvari jedineCné genius-loci naseho mésta. Aby bylo mozné jedine¢nost
chranit, musi byt poznana a pojmenovana. MPP vsak toto nezohlednuje. Pro
ochranu zelen& USES Vymezuje 11 typa hraniénich &ar, ale pro chrané&né plochy
Zadna vrstva v zavazné Casti zavedena neni a jedineCnosti mist se nezabyva.

Viyznaceni zvlastni ochrany znamena potrebu hledani podrobnéjsi shody na vyuziti
uzemi. Znamena to, Ze pro vymezené chranéné oblasti by mélo byt automatické
poZadovat dopracovani podrobnéjsi tzemné planovaci dokumentace ve formé
uzemni studie, nebo regulacniho planu. Toto je zasadni pfipominka, ktera pomize
pfedejit radé zavaznych konflikta v tzemi pri nasledném umistovani staveb.

Priorita nestavebnich ploch - krajinné rozhrani

Problém: Clenéni v MPP zavéadi pojem krajinné rozhrani, ktery vyuZzivéa pro
definovani koncepce planu. Tou je mj. ochrana a propojovani nezastavitelnych
ploch po okraji mésta, aby se vytvofril prostupny nezastavitelny pas tzemi. Toto
vymezeni je vSak realné formalni a prakticky pro Zivot obant nic zasadniho
neprinasi. Krajinné rozhrani vymezuje néco co realné neexistuje.\V'ymezeni
nezastavitelné lokality podél oplocené rychlostni komunikace neni tzemim ani
nezastavénym, ani zdravym rekreacné oddechovym, prostupnym. Obdobné
vymezeni nezastavitelné plochy, kterou tvori skaly pod kterou i nad kterou je
zastavitelné uzemi, je nefunkéni. Krajinnou hodnotu zasadné ovlivni to, co se bude
stavet pod a nad skalou a samotna skala neni ani pristupna, ani moc prostupna.
Koncepci musi byt hledani realnych vazeb a propojeni napri¢ celym méstem a to
chranit jako koncepcni prioritu mésta a ne jen na jeho obvodu.

zasadni pfipominka - Clenéni v MPP zavadi pojem krajinné rozhrani, ktery



vyuziva pro definovani koncepce planu. Tou je mj. ochrana a propojovani
nezastavitelnych ploch po okraji mésta, aby se vytvofil prostupny nezastavitelny
pas Uzemi. Toto vymezeni je vSak realné formalni a prakticky pro zivot ob&anl nic
zasadniho nepfinasi. Krajinné rozhrani vymezuje néco co realné neexistuje.
Vymezeni nezastavitelné lokality podél oplocené rychlostni komunikace neni
Uuzemim ani nezastavénym, ani zdravym rekrea¢né oddechovym, prostupnym.
Obdobné vymezeni nezastavitelné plochy, kterou tvofi skaly pod kterou i nad
kterou je zastavitelné uzemi, je nefunkéni. Krajinnou hodnotu zasadné ovlivni to, co
se bude stavét pod a nad skalou a samotna skala neni ani pfistupna, ani moc
prostupna. Koncepci musi byt hledani realnych vazeb a propojeni napfi¢ celym
méstem a to chranit jako koncepcni prioritu mésta a ne jen na jeho obvodu.

Tento probléem musi byt pfedmétem Siroké diskuse. Z pohledu uzivatelt planu je
uzemi bud’ zastavitelné, nebo nezastavitelné. Lokality mohou byt pfirodni a rizného
charakteru, ale vzdy by mélo platit, Ze plan zna jen plochy zastavitelné a
nezastavitelné s riiznymi regulativy.Vymezeni koncepce ma ukazat, které plochy
plan povazuje za zasadni a neménné a které je mozné standardnim procesem
zmény uzemniho planu ménit. Pro Zivot ve mésté je zasadni hodnotou ochrana a
propojovani zelené napri¢ celym méstem, aby maximum obyvatel mélo moznost se
bezpecné dostat ze svého bydlisté do vétsich rekreacné oddechovych ploch, nebo
jen prochazet méstem za praci nebo zabavou. Takto definovana vrstva planu ma
pro mésto realny smysl. Je to i nastroj managmentu tuzemi, protoZze ukaze, které
plochy je tfeba chranit proti prodeji, nebo je tfeba i vykoupit, aby koncepce planu
mohla fungovat.

Nesoulad zadani i navrhu izemniho planu se stavebnim zakonem a
prazskymi stavebnimi predpisy ve vztahu k zastavitelnosti a
nezastavitelnosti Uzemi

Problém: Uzemni plan zavadi dvé trovné zastavitelnosti. Rozlisuje nezastavitelné
plochy v zastavitelném uzemi a nezastavitelné tuzemi mimo zastavitelné uzemi -
krajinné rozhrani.

zasadni pripominka - PoZzadujeme aby byl navrh uzemniho planu uveden do
souladu s §58 platného stavebniho zakona. Musi dojit ke zruSeni dvoji kategorie
zastavitelnosti a plan musi dale rozliSovat jen dva typy uzemi 1. zastavitelné plochy
a zastavéné uzemi a 2. nezastavéné uzemi.

Text zadani v odstavci 11.A.1 je navodny v tom, aby byla dokumentace zpracovana
Jinak nez jak Clenéni ploch chape stavebni zakon a PSP.

Uzemi zastavéné jsou plochy na kterych jsou realizovnéany stavby. Uzemi
zastavitelné jsou plochy doposud nezastavéneé, ale tzemnim planem vymezeny
Jako zastavitlené. Pak stavebni zakon vymezuje jen plochy nezastavitelnée. Tyto
plochy mohou byt jak uvnitf obce, tak kolem ni. Stavebni zakon pocita, Ze
zastavitelné uzemi bude vytvaret ucelenou hranici, ktera v sobé bude zahrnovat
plochy zastavéné a nezastavéné, ale zastavitelné. Ostatni plochy jsou z logiky véci
nezastavitelné a to at’ uz jsou uvnitr, nebo vné obce. Metropolitni plan zavadi



nestavebni blok v zastavitelném tuzemi. Jedna se o zcela matouci postup, ktery
vyvolava opravnéné obavy jak se bude tato plocha realné posuzovat, protoze
stavebni zakon takto oznacenou plochu nezna.

( Odstavec II. A.1 zadani
2. Metropolitni plan jasné a jednoznacéné definuje zakladni ¢lenéni tzemi a z hlediska poZadavk( na usporadani
a vyuZiti uzemi rozdéli plochy do odliSnych kategorii: uzemi zastavéného, ploch zastavitelnych, uzemi
nezastavéného a ploch nezastavitelnych (podrobné viz Il. A. 2. 1.).

Nevyvazenost podrobnosti uzemniho planu
Problém: Uzemni plan ma na jedné strané snahu pfinaset detailni requlaci - napf. u
neazastavitelnych ploch zelené, ale jinde napr. ve vymezeném stabilizovaném
zastavitelném uzemi, které zahrnuje véetsinu mésta je pripustné témer vse.

zasadni pfipominka - PoZzadujeme upravu statutu hl.m.Prahy, aby si podrobnou
Uzemné&-planovaci dokumentaci mohly doplfiovat samostatn& MC, pokud ta bude v
souladu s pfijatym uzemnim planem. Jednotlivé méstské casti disponuji daleko
vétSi znalosti detailu a potfeb a jsou daleko kompetentnéjsi k detailnimu
zpracovani. Uzemni plan musi zajistit predevsim fadnou koordinaci vazeb v uzemi,
které odpovida méfitku 1:10 000.

Toto je jedna ze zasadnich pfipominek. Problémy nevyvazenosti MPP
povaZujeme za reSitelné, pokud bude akceptovana potfeba doplnéni zpresriujicich
vrstev a vymezi plochy pro které budou predepsany zpracovat uzemni studie a
regulacni plany.

Necditelnost Uzemniho planu

Problém: Dominantnim zdrojem informaci o uzemi neni mapa, ale textova cast.
Mapa je Sifrou, ktera odkazuje do dalSich textd. Vrstevnaté skladani obecnych
informaci o tzemi si ¢asto ve vysledku protifecCi a pak vubec neni zifejmé co plati a
Jak je to mysleno. Pokud se jedna o opatfeni obecné povahy, tedy o formu zakona,
neni takove reSeni mozné, protoze rozhodovani podle planu musi byt i soudné
prezkoumatelné.

zasadni pripominka -Dominantnim zdrojem informaci o Uzemi neni mapa, ale
textova ¢ast. Mapa je Sifrou, ktera odkazuje do dalSich textd. Vrstevnaté skladani
obecnych informaci o Uzemi si Casto ve vysledku protifeci a pak vibec neni ziejmé
co plati a jak je to mysSleno. Pokud se jedna o opatfeni obecné povahy, tedy o
formu zakona, neni takové feSeni mozné, protoze rozhodovani podle planu musi
byt i soudné pfezkoumatelné.

Pokud by se méli brat doslova vyznamy slov vysvétlujicich textl, tak vysvétleni
nema smysl. Lze se tedy pouze domyslet jak je vSe mysleno.

Neni dobré vymyslet vymySlené. Pokud plan zavadi rizné funkce je zbyte¢né to
tajit a neni ddvod je nezobrazit. Neni zcela srozumitelné, pro¢ je zvolen tento



postup znaceni. Vrstevnaté skladani informaci v digitalné analytickém véku je asi
mozny pfistup, ale vZdy se jedna jen o formu zobrazeni. To zasadni je, Ze je tfeba
védét, co a jak chci v uzemi regulovat, a pak teprve je mozné resit formu zobrazeni.
PrestozZe zpracovatel disponuje velkymi soubory dat a informacemi o Gzemi, nejsou
v planu fadné zobrazeny. Je asi mozné tento systém dopracovat, ale s tim, Ze se
plan musi podfidit tomu, co chci v tzemi reSit a podle toho upravit co
nejsrozumitelnéj§im zplisobem i znaceni.

w

Rezignace navrhu uzemniho planu na moznost pozadovat podrobnéjsi
uzemné planovaci dokumentaci.

Problém: Navrh uzemniho planu pocita sice formalné s moznosti, vzniku
podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentace, ale ve skute¢nosti pro ni nevytvari
zadné predpoklady. Hl.m.Praha si mize sama pofizovat tzemni plan pro
vymezenou ¢ast mésta, mize zpracovavat tzemni studie i requlacni plany. Navrh
ma pro tyto typy dokumentace vymezit plochy a podminit rozhodovani ve
vymezeném uzemi zpracovanim pfislusné podrobnéjsi dokumentace. Stavajici
navrh pouze vymezuje nékolik tzemi pro prednostni zpracovani tzemniho planu
vymezeného uzemi ¢asti Prahy, ale v Zadném pfipadé nepodmiriuje zpracovani
nasledné podrobnéjsi dokumentace pro rozhodovani o uzemi.

zasadni pripominka - PoZadujeme aby plan v souladu s pfipominkami a smyslem
zadani fadné vymezil uzemi pro které zavede podminénost rozhodovani o uzemi
uzemnich studii a regulacnich planu. Tato dokumentace umozni fFadnou koordinaci
zajmua v Uzemi a pomUze nalézt potfebnou shodu na intenzité vyuziti uzemi a fadné
posoudit i dopady na okolni uzemi. Aktualni dokumentace toto nenabizi.
Zapracovani je také dulezité proto, Ze na uzemi hl.m. Prahy jsou uzemi o kterych

samospravy rozhodli, Ze se budou pomoci podrobnéjSi uzemné planovaci
dokumentace feSit a navrh toto musi respektovat.

Pokud plan Zadnou podrobnéjsi dokumentaci nevyzZzaduje jako podminku pro svoje
radné fungovani znamena to, Ze dokumentace splriuje véechny zakonné pozZadavky
a umoznuje radné rozhodovani o vyuZziti uzemi. Bez podminénosti je pro

nasledné podrobnéjsi dokumentace. Zejména se to tyka uzemniho planu
vymezeného uzemi hl.m. Prahy, protoZe tento plan resi totéz co plan celého hl.m.
Prahy a pokud neni jeho potireba znama v dobé pofizovani a schvalovani teézko
bude mozné oduvodnit tuto potiebu po schvaleni planu.

Nesoulad navrhu Gzemniho planu s vizi uzivateli planu

Problém: Lidé poptavayji jasnost,pfedvidatelnost a zdravé a bezpecné polycentrické
meésto kratkych vzdalenosti.




zasadni pripominka - Plan nenaplniuje oCekavani ob¢and, ktefi chtéji vytvoreni
podminek pro zkvalitnéni zivota ve mésté a to po vSech strankach. Navrh neresi
mésto jako soubor unikatnich provazanych mist k zZivotu, které se navzajem
podporuji a inspiruji.

Plan se snazi spojovat mésto, ale nespojuje lidi. PoCet obyvatel Prahy stoupa jen
velice pomalu, protoze se obCané stehuji za mésto. Prestoze existuji oraganizacni,
analytické a informacni technologie, navrh se regulaci, koordinaci a fizenim mésta
moc nezabyva. Pfitom pravé koordinace potfeb vztaht a vazeb s fyzickou
infrastrukturou vytvofi pohodiné, bezpecné a funkéni méstské prostredi. Obcané
chtéji dostfednost ve vazbé na misto kde ziji. Chtéji dostupné, sluzby, Skolu,
odpocinek, moznost socialni interakce. Mésto protkané predivem cest pro vSechny
typy dopravy a ploch a mist pro naplriovani v§ech potreb.V dne$nim propojeném
svete neexistuje Zadna periférie. VSechny mista a plochy jsou unikatni a jedine¢né
a kazdé misto muze zarit jako ob¢ané, kteri tam Ziji a dany prostor spoluutvari.
Obcané dnes Ziji zcela jiny Zivot nez pred 20 ti lety. Jsou vice informovani, flexibilni,
nezavisli. Obéané dobre védi jak se Zije v jinych méstech a oCekavaji stejny
standard i zde. Umi myslet globalné (pomérovat se v realném ¢ase s okolnim
svetem) a jednat lokalné (vyhodnotit a bezprostfedné aplikovat zkusenosti mistné).
Propojeni do siti zasadnim zplisobem redefinuje organizaci véech procesd.
Vzajemna informovanost, koordinace, dohoda a spoluprace umozriuje zefektivnit
vS8echny ukony. Toto je esenciélni atribut dnesni svobodné spolec¢nosti. Kazdy
obcan diky informovanosti muzZe predstavovat tvuréi potencial a stava se tedy i
partnerem pro jednani. Jenom pokud ob¢ané budou moci svobodné rozvijet svoji
kreativitu bude spolec¢nost ve svétové konkurenci uspéesna jako celek. K tomu je
nutné, aby procesy samospravy i statni spravy vytvareli prostredi a podporu. To je
ukol i dnesniho uzemniho planovani. Mésto si musi fidit jen to co nutné potrebuje a
co Ize rozhodnout lokalné se ma rozhodovat tam. U ob&ant na drovni obci. ObCané
Si ale zaroveri pfeji jasnost, transparentnost, jednoznacnost tedy shodu a vyjednani

v vz

plan s navazujicimi regulacnimi plany, v kompetencich obci.

Obtizné stanovitelna cena pozemkl omezi schopnost samosprav

realizovat své zameéry.
Problém: Pokud obec potfebuje pro verejnou vybavenost, nebo zajisténi verfejného
pfistupu, vybudovani komunikace, poloZeni siti atd. vykoupit pozemek, nebo
vyjednat bfemeno, potfebuje se s vlastnikem dohodnout na jeho cené. Stanoveni
spravneé ceny v nestrukturované plose s obecnymi regulativy bude velmi obtizné,
protoze majitel vzdy bude moci tvrdit, Zze pozemek je intenzivné vyuZzitelny, ale jestli
tomu tak skutecné je, stanovi az stavebni urad v ramci konkrétniho rizeni o
umisténi stavby.

zasadni pripominka - oproti stavajicimu uzemnimu planu, ktery pracuje s funkcemi
jednotlivych ploch, MPP pracuje s regulacemi na celou lokalitu nebo celou



transformacni, nebo rozvojovou plochu (stavebni - nestavebni blok). Plochy vS§ak
dnes maji rizné vlastniky, v€etné statu a samosprav. Pokud neni ziejmé jak se
které konkrétni misto da vyuzit, Ize obtizné stanovit i jeho cenu. Obtizné
stanovitelna cena pozemku muze zcela ochromit schopnost samospravy spravovat
své uzemi.

Samosprava dospiva k rozhodnutim konsensualnim kompromisem a ¢im presnéjsi
a kvalitnéjs§i ma informace o uzemi jeho potiebach a moznostech, tim lépe se mize
rozhodovat. Pokud jsou tyto informace nepresné a nejasné ocita v nevyhodé oproti
konkrétnimu vlastnikovi parcely, ktery vétSinou presné vi co chce. Po vice jak
dvaceti letech uzivani planu majitelé pfizptsobili stavajicimu stavu své obchodni
strategie. Obce i statni sprava se naucila s planem pracovat. Statni sprava i
samosprava nyni volaji po véetsi presnosti a lepSich pravidlech, které umozni
transparentnéjsi rozhodovani. Novy navrh v podobé jake je predloZen toto
nesplnuje a je treba jej fadne doplnit o dopracovat.

Rezignace na kvalitni koordinaci regionalnich vztahu, fizeni tokd zbozi a
organizaci dopravy, absence zohlednéni strategického planu

Problém: MPP ma ambice byt interaktivhim podkladem pro digitalni spravu mésta.
Prestoze nepochybné zpracovatel disponuje fadou hodnotnych dat, neni jasné jak s
nimi v planu naklada. MPP dava pfileZitost se Praze pripravit na vyzvy 21. stoleti
Jako jsou napriklad sdilena ekonomika elektromobilita, samofiditelna auta,
inteligentni systémy rizeni a organizace zasobovani mesta, vyuZiti hi-technologii,
ale tato moznost neni vyuzita. O tom jakou ulohu ma mésto v ramci regionu
Stfednich Cech, celé zemé a Evropy a jak s okolim komunikuje se moc nedozvime.

zasadni prfipominka -Digitalni zpracovani dat by mélo dat kvalitni informacni
zaklad o tom kolik, c¢eho mésto potiebuje, kam kolik lidi jezdi, jak co pouzivaji. Z
téchto dat je pak mozné diskutovat mozné regulace a rozmyslet jak chod mésta
maximalné zefektivnit. Méli bychom fesit napfiklad:

e Kolik % obc¢anu Ize pfitahnout k MHD.

e Do prace by mohlo jezdit na kole az x % obyvatel.

e Ovzdusi v Praze je Spatné tady a tady. Nastroje feSeni jsou tyto a tyto.

e V téchto a téchto stabilizovanych plochach se zména poctu obyvatel
predpoklada, nepredpoklada, demografie obyvatel je takova, vyhled takovy,
potieby takové.

e Stavajici ob&ané vyuzivaji tolik energii, planujeme, Ze pro nové budeme
potfebovat tolik a tolik. Kapacita stok a vSech siti je takova a dusledky jsou
takové.

S deStovymi vodami se naklada takto a bude se nakladat takto.
Rozvoj vnitfniho mésta pro vas bude znamenat toto a toto.
Zasobovani mésta si predstavujeme tak a tak.

atd. atd.

Pzadujeme, aby IPR tato data strukturované zverejnil a tim umoznil vést kvalitni
diskusi. Aktualné neni z dokumentace zfejmé, jaké dusledky vlastné navrh vnitfniho
rozvoje mésta pro obCany pfinasi.



Schvéleny strategicky plan se jiz alespori v tezich zacina realnym managmentem
mésta zabyvat. Jedna se o souhrn opatfeni od regulaci, pfes bytovou politiku, pres
organizaci dopravy k péci o kvalitu Zivota a polyfunkénosti mésta. Samotna
koncentrace obyvatel vyvolava potiebu velkeého mnoZzstvi obsluhy a sluzeb. Ve véku
digitalizace a robotizace je vSak napfiklad také Zadouci, aby ve mésté byly
vymezeny mista pro vyrobu SpiCkovych technologii, ke kterym je tfeba vyzkum a
univerzitni zakladna. Propojenim védy vyzkumu a vyroby davayji prilezZitost
Spic¢kovym svétovym odbornikum pro které zase mésto musi vytvaret kvalitni
podminky pro Zivot.

ZAVERECNE SHRNUTI

Novy uzemni plan vychazi ze stavajiciho stavu a navazuje na néj. Plan nepfinasi nové teze
ani mySlenky.

Presto je plan zasadnim zplsobem iniciacni. Odmita stavajici stav znovu pevné zafixovat a
pokusil se metodou postupného skladani vrstev vytvofit prostor, ktery umozni
samospravam a ob&anlm, aby si mohli své predstavy o mésté nové definovat.

Jen tak Ize vysvétlit a pochopit fatalni rozpor mezi proklamacemi o tom co plan chce délat a
co dnes realné déla.

Plan slibuje vize, ale najit je neni mozné. Plan se pfedevsim zabyva fyzickou strukturou
mésta, ale prakticky Zadny redlny Zivot nepfedjima ani nereflektuje.

Diky metodé postupného skladani vrstev je mozné plan pruzné dopracovavat a zpfresnovat
v zavislosti na tom, jaka mira pfesnosti a detailu bude pro které uzemi potfebna.

Novy uzemni plan zvany ,Metropolitni“ neni zakonnym dokumentem, ktery by bylo mozné
pfijmout ke spole€nému fizeni a pfipominkam. Plan neplni to co mu uklada stavebni zakon
v §19 ukoly uzemniho planovani zejména odstavce a, b, d, e, h ,i ,0.

Plan neni vyvazeny. Nékde reguluje nadbyte¢né jinde skoro vibec. Problémy
nevyvazenosti MPP povaZujeme za feSitelné, pokud bude akceptovana potfeba doplnéni
zpresnujicich vrstev a vymezi plochy pro které budou poZzadovany uzemni studie a
regulacni plany.

Pozadavky nas obc&an(l jednoznacné ukazuji, Ze chceme zdravé harmonicky rozvijené
polycentrické mésto kratkych vzdalenosti, ve kterém se bude chodec citit pohodIné a
bezpecné. Chceme aby plan byl transparentni, Citelny a pfedvidatelny. Chceme ve mésté
pracovat, odpocivat, bavit se, Zit. Chceme byt hrdi na své mésto a chceme mu rozumét.
Chceme pestry, ale vyvazeny rozvoj, aby lidé z mésta neutikali za mésto a nevraceli se pak
do néj jen za praci. To tento plan nenabizi.

Plan neni dostatecné jednoznacny a Citelny. Plan nesmi pfipoustét pochybnosti a rizné
vyklady. Chceme védét co se v misté kde zZijeme miize dit. Ze nam ve “stabilizovaném”
uzemi na hfisti nevyroste hotel, nebo, ze se sousedni ¢ast bloku nezméni v soukromou
nemocnici.

Uzemni plan regulacemi stanovuije i cenu pozemkd. Pokud neni zfejmé jak se miize
pozemek vyuzit bude jeho cena stanovovana stavebnim ufadem s omezenym okruhem
ugastnikil s omezenou kontrolou a obrovskym potencialem ke konfliktiim. Uzemni plan je
tedy jednim ze zakladnich nastroju pro orientaci statni spravy, samospravy i ob¢anl v
uzemi.



Plan toto mize a musi zajistit ,i kdyby jej bylo nutné vratit k dopracovani a nafidit nové
spole¢né fizeni.

Vazime si vykonané prace na navrhu a pozadujeme, aby se stejnym respektem vsSichni
zodpoveédni ucastnici pfistupovali k pfipominkam ob&anl a méstskych ¢asti.

PROC NELZE NAVRH MPP PROJEDNAT JAKO ZAKONNY
DOKUMENT

1. Uzemni plan obecné. Tvorba Gzemniho planu je demokraticky akt, jehoz vysledkem je
dohoda na tom jaké chceme mésto mit. Pfi jeho tvorb& samosprava (zvoleni zastupci
obc¢anu) definuji vefejny zajem. Po jeho schvaleni statni sprava vefejny zajem vymaha a
chrani.

2. Zadani MPP. Zadani MPP poZzaduje tfi prakticky se vyluCujici poZzadavky - jasnost a
jednoznacnost, velkou flexibilitu a vysokou stabilitu. Vysledkem protichudnych pozadavku je
nevyvazeny plan.

3. Nevyvazenost MPP. Ze vzdalené pozice kraje je obtizné pfesné definovat zajisténi
zivotnich potfeb obyvatel. Plan proto (zamérné) vibec nepopisuje fungovani mésta.
Naproti tomu se snazi o pfesné popsani fyzické struktury zastavby, vefejnych prostranstvi a
uréuje podobu zelenych ploch.

4. Doplnéni funkéni vrstvy (funkéni - jak mésto funguje ma byt pfedmétem
pfipominkovani a muze se doplnit) - MPP dava jen zdanlivé prostor pro doplnéni chybégjici
vrstvy informaci, ve skuteCnosti vdak neposkytuje ve své metodice nastroje, které by to
umoznovaly. (vyzkouseno v pfipominkovani na P6, P4 a dalSi). Proto je nezbytna uprava a
dopInéni metodiky samotného planu.

5. Flexibilita planu a trzni prostiedi. Plan, pfi absenci funkéniho vymezeni ploch (funkéni
vrstva planu) a pfi stanoveni pouze velmi hrubych pravidel pro vyuziti uzemi, ponechava
v§em aktérliim volnost, aby si v ramci trhu prosadili své zajmy a potfeby. To dostava
samospravu proti soukromym subjektiim do nevyhodné pozice. Soukromy subjekt bude z
principu flexibilngjsi, protoze haji oproti samospravé pouze svUj zajem a nemusi vyjednavat
obecnou shodu. Casto také disponuje vétsimi lidskymi i finanénimi zdroji nez samosprava.
(Tim je popfen smysl planu dle bodu 1).

6. Rozhodovani dle MPP . V praxi o shodé zaméru s Uzemnim planem rozhoduje statni
sprava (viz bod 1). Pfi absenci zavazné funk&ni vrstvy planu a jen velmi hrubych pravidlech
pro vyuziti uzemi, davame takto moc rozhodovat o fungovani mésta, o tom jak se bude ve
mésté zit, zcela do rukou ufedniku. V praxi se jedna o koncentraci rozhodovani na jedno
misto - v sou€asné dobé by jim byl odbor uzemniho planu MHMP, ktery vydava zavazna
stanoviska o souladu zaméru s uzemnim planem.

7. Role samospravy. Mala podrobnost a v popisu realného zZivota mésta neumozriuje aby
samosprava mohla do planu prosadit vefejny zajem (Pokud neni zobrazen a metodika to
nepfipousti neni to mozné). Samosprava, tedy voleni zastupci ob¢an, (jsou) budou nebo



budou moci byt takto zcela obejiti a (nemaiji) nebudou mit nebo nebudou moci mit moznost
vefejny zajem a své vize, kvlli kterym budou zvoleni, prosadit.

8. Absence shody. Navrh MPP neobsahuje shodu vSech aktérd na budouci podobé
mésta. Metodika a zplsob vzniku nevytvari podminky pro hledani shody. Tim padem
nevznika a neni ji mozné ani v potfebné podrobnosti do planu zanést. Shoda tak nemulze
byt vyjednana.(viz bod 1-7). Navrh MPP proto neni Uzemnim planem.

9. Expertni zpracovani. Plan byl zpracovan "se shora" expertni cestou. Vychazi z
predpokladu, Ze Ize z jednoho mista vytvofit obecny funkéni ramec, kterému se pak
podrobnéjsi dokumentace pfizplsobi. Praktické ovéfeni planu s podrobnou znalosti mista
prokazuje, Ze tento postup neni mozny. Od poc¢atku je nutné pracovat se sumou lokalnich
znalosti, které zpracovatel koordinuje ve vztahu k celku.

10. Nalezeni shody a princip subsidiarity. Pfi pfipravé planu je nutné vychazet ze
znalosti a potfeb uzivatell Uzemi. Jen tak je mozné nalézt shodu, zjistit skute¢ny stav a
potfeby obyvatel a dostat principu subsidiarity - rozhodovani a odpovédnost ma byt
ob&anum co nejblize je to mozné.

11. Rozpor se schvalenymi strategickymi dokumenty HMP. Z podrobného studia planu
je zftejmé, Ze je v mnoha &astech v pfimém rozporu s dalSimi schvalenymi strategickymi
dokumenty jako jsou Strategicky plan, Plan udrzitelné mobility Prahy a okoli, Strategie
adaptace HMP na klimatickou zménu, Ak&ni plan sniZzovani hluku pro aglomeraci Praha
2008, Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace CZ01, pamatkové zakony apod.

2.0duvodnéni pro¢ navrh uzemniho planu v
dusledku zpusobu zpracovani neni schopen
odpovedné plnit ukoly a cile uzemniho planovani

Pojeti lokalit bez fadného dopracovani neumoznuje realné
popsat charakter uzemi

Navrh déleni lokalit neodpovida smyslu lokalit dle Prazskych stavebnich
predpist a proto ¢asto nejsou schopny plnit svij ucel. Misto komplexniho
popsani uzemi lokality popisuji Uizemi velmi omezené a proto nenapliuiji
smysl své existence.

Prestoze jsou Prazské stavebni predpisy harmonizovany dle potieb nové
pripravovaného uzemniho planu, navrh metropolitniho planu smyslu lokalit
svym pristupem popira. viz citace z textové ¢asti navrhu MPP.



Clének 12 Rozdaleni Gzemi na lokali haral

(1) Soucasti zakladni koncepce Metropolitniho planu je rozdéleni celého Uzemi Prahy na jednotlivé lokality
vymezené na zakladé charakteru !L. Charakter lokality stanovuje hodnoty v Gzemi a kaZda lokalita ma typicky,
vétSinou mistni nazev.

(2) Popis celého uzemi Prahy skrze lokality umoznuje individualni regulaci a iniciaci danych uzemi a ploch.
Zakladem regulace je navrh cilového charakteru, jak je podrobné uvedeno v ¢l. 36.

Clanek 36 Cilovy charakter lokality

(1) Cilovym charakterem lokality je soubor ¢tyf zakladnich vlastnosti lokality v kombinaci s individualnim
popisem a navrzenym feSenim ploch struktury. Zakladnimi vlastnostmi lokality, které spoluurcuji cilovy
charakter lokality, jsou:

a) zastavitelnost, podrobné popsana v €l. 38 a 39;
b) struktura, podrobné popsana v €l. 40 az 60;

c) vyuziti, podrobné popsano v €l. 61 az 67;

d) stabilita, podrobné popsana v €l. 68 az 72.

(2) Nedilnou soucasti cilového charakteru kazdé lokality jsou navrzené prvky infrastruktury. Jednotlivé prvky
infrastruktury musi byt vzdy navrhovany a realizovany v souladu s cilovym charakterem lokality.

(3) VSechny podminky a pozadavky stanovené Metropolitnim planem jako cilovy charakter tzemi plati
soucasné. Konkrétnéji a podrobnéji stanovené pozadavky nebo podminky maji prednost pred
pozadavky nebo podminkami obecnéjsimi.

Oduavodnéni k élanku 36 Cilovy charakter lokality

Zastavitelnost, struktura, vyuziti a stabilita jsou hlavnimi koncep&nimi nastroji pro definovani cilového
charakteru loklaity.

Zastavitelnost: V souladu s pozadavky § 43 odst. 1 stavebniho zakona, PSP a Zadani je ¢lenéni Uzemi podle
zastavitelnosti na zastavitelné a nezastavitelné zakladnim ¢lenénim uzemi, které je ur€ujici pro stanoveni
podminek zpUsobu vyuZiti a prostorového uspofadani tzemi a jednotlivych ploch. Je koncepci uréujici a
vymezujici uzemi, kde stavét Ize (za podminek stanovenych Metropolitnim planem) a kam ma byt podle vySe
uvedenych principu a tezi zakladni koncepce rozvoje Prahy pfednostné smérovano vyuziti potencialu a kde
stavét nelze (popf. pouze v omezeném rozsahu za podminek stanovenych Metropolitnim planem), kde je cilem
a prioritou ochrana oteviené krajiny a pfirodnich hodnot v tzemi.

Zastavitelnost jako soucast charakteru lokality je definovana v €l. 38 a 39.

Typ struktury: Metropolitni plan je koncipovan jako plan struktury. Z tohoto divodu obsahuje plan strukturalni
popis jednotlivych &asti Gzemi Prahy. Uzemi Prahy je &lené&no dle typt struktur, definovanych na zakladé
analyzy historického vyvoje, pficemz je zohlednén také sou€asny stav, zasadni pro nasledné stanoveni
konkrétnich podminek vyuziti a usporadani uzemi v souladu s pozadavky na ochranu hodnot v Uzemi.

Struktura jako soucast charakteru lokality je definovana v €l. 40 az 60.

Vyuziti Gzemi: Rozdéleni Uzemi podle jeho prevaZujiciho zplsobu vyuziti je dal§im podstatnou soucasti
charakteru. Metropolitni plan v souladu se zadanim definuje zpUsoby vyuZiti zejména s ohledem na zatéz
jednotlivych €innosti ve vztahu ke kvalité Zivota obyvatel.

Vyuziti Uzemi jako soucast charakteru lokality je definovana v €l. 61 az 67.

Stabilita: Metropolitni plan je v souladu se zadanim koncipovan také jako plan stabilizujici, z tohoto divodu
klade ddraz na zachovani stavajiciho charakteru stabilizovanych Gzemi a vytvari podminky pro jeho zlepSovani.
Novy charakter stanovuje pro plochy transformacni, protoze zde je tfeba navrhnout vznik novych méstskych
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struktur na misté doposud nevyuzitych anebo nevhodné uzivanych. Pouze v nezbytné mife je rozvoj sméfovan
do zcela novych rozvojovych uzemi.

Stabilita jako sou¢ast charakteru lokality je definovana v €l. 68 az 72.

Soucasti cilového charakteru lokality jsou i vSechny v lokalité navrzené prvky struktury a infrastruktury. Na
uzemi lokality je potfeba pohlizet jako na celek, ktery mize obsahovat Sirokou $kalu regulativi. Podrobné;ji
stanovené regulativy (pro plochy struktury a infrastruktury) maji pfednost pfed obecnymi regulativy (pro lokality),
vzdy je v8ak nutné k obecnym regulativim pfihlizet.

Popis cilového charakteru, ktery je obsazen v KLZ predstavuje souhrn navrzenych regulativli a popis navrhu
zpracovatele. Regulativy, které nejsou v popisu cilového charakteru, ale jsou pro lokalitu nebo v lokalité
stanoveny, jsou také soucasti cilového charakteru.

Kromé v§eho vyse uvedeného na to poukazuje v odivodnéni ¢lanku 12

Oduavodnéni 02/ Hlava |

Zakladni koncepce
Krajiny a loklaity, ¢lenéni mésta
K €lanku 12

Rozdéleni Uzemi na lokality a charakter

Zakladnim nastrojem pro naplnéni zakladni koncepce Metropolitniho planu je rozdéleni tzemi hl.m. Prahy na
lokality podle shodného nebo pfevazujiciho charakteru.

Charakter uzemi (nikoli lokality) je definovan v Prazskych stavebnich predpisech (§ 2, pism. h). Z tohoto dtivodu
je pro ucely Metropolitniho planu charakter lokality definovan s nasledujicim upfesnénim. Pro potreby
Metropolitniho planu je charakter lokality definovan ¢tyfmi zakladnimi vlastnostmi: zastavitelnosti, strukturou,
vyuZzitim a stabilitou.

Tyto zakladni vlastnosti jsou klicem k naslednému konkrétnimu vymezeni lokalit i ke stanoveni cilového
charakteru lokality jak je nasledné uvedeno k ¢lanku 35 a 36.

Zaroven se dale jiz v odlivodnéni k Prazskym stavebnim predpistim
jednoznaéné vztahuiji.

Oddvodnéni §
Cast treti:

Requlativy vazané na lokalitu

Pro ucely Metropolitniho planu je pfejata definice lokality z PSP [6] , které ji definuji jako plochu nebo soubor
ploch, popripadé cast plochy, vymezené na zakladé prevazujiciho charakteru.

Lokalita tvofi v souladu se Zadanim [7] zakladni jednotku Metropolitniho planu. Prehledné clenéni tzemi podle
prevazujiciho charakteru na lokality zastavitelné a nezastavitelné, v souladu s § 3 odst. 3 Prazskych stavebnich
pfedpist, na néz jsou v této logice navazany dal§i podminky, je soucasti zakladni koncepce Metropolitniho
planu.

Proc¢ potrebuje Metropolitni plan lokality

Uzemi hlavniho mésta Prahy je Gzemi sloZené ve skutecnosti z Fady men$ich celkd, vesnic a relativné
nezavislych C&tvrti, véetné vysoce rozmanité a rozmanité vyuzivané oteviené krajiny. To vSe se rovnéz odrazi ve
slozitém lokalnim spravnim usporadani, a to jednak v 57 méstskych castech (nesrovnatelnych poctem obyvatel,
ani rozlohou) a ve 22 spravnich obvodech. Svou velikosti i vrstevnatosti je proto uzemi Prahy jako celku obtizné
popsatelné a regulovatelné piné nezavislymi atomizovanymi plochami bez hlubSich vzajemnych vztaha.

Ve skuteCnosti Praha pokryva rozlehlé tzemi, které je v ramci srovnatelného tzemi v jinych krajich feSeno
radou jednotlivych uzemnich pland obci, z nichz kazdy zvlast obsahuje vlastni zakladni koncepci, urbanistickou
koncepci, koncepci vefejné infrastruktury atd., a to vSe je zpracovavano na zakladé samostatnych zadani.
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Ukolem Uzemniho plénu hlavniho mésta Prahy (Metropolitniho planu) je zajistit, aby Praha jako metropole méla
stanovené spole¢né smérovani, tedy spole¢nou zakladni koncepci, urbanistickou koncepci, koncepci krajiny i
verejné infrastruktury, a to vse pfi zohlednéni rozmanitosti jednotlivosti v celku.

Pravé z divodu celkové diferenciace a riznorodosti prostredi a zastavby Prahy je v Zakladni koncepci
Metropolitniho planu kladen diraz na strukturaini pojeti (usporadani tzemi), které ¢leni Gzemi na jednotlivé
casti mésta — lokality, vymezené na zakladé charakteru tzemi.

Dale nasleduje rozsahlé odivodnéni vzniku lokalit.

Pokud by smysl déleni lokalit byl opravdu naplnén, urcité by to prineslo
pomoc v orientaci a rozhodovani o izemi k tomu ale bohuzel nedoslo.

PSP nefikaji nic o tom, Ze maji byt lokality Clenény na zastaviteIné a nezastavitelné.
PSP pozaduji vymezit hranici zastavitelného a nezastavitelného uzemi ¢arou. V
ramci zastavitelného a nezastavitelného uzemi se pak vymezuji zastavitelné a
nezastavitelné plochy.

PSP nepredpisuje, aby déleni lokalit bylo provedeno dle struktury mésta, ale
vyzaduji, aby byla pojata dle pfevladajiciho charakteru, coz je ,souhrn
komplexnich podminek a pozadavkil na utvareni izemi“ tedy ,,Struktur a
aktivit”“. Pfedpoklada tedy, ze lokalita bude popisovat souhrn individualnich
vazeb mezi strukturami a aktivitami v izemi a tim popise jeji charakter. To
realné umoznuje v obecné roviné popsat smysl a fungovani ur€itého uzemi
mésta. Navrh ale aktivity nepopisuje a vazbami struktur se nezabyva.

PSP 2016

CAST DRUHA UZEMNi POZADAVKY HLAVA |
Obecné zasady uspofadani uzemi v izemné planovaci dokumentaci
§ 3 Clenéni izemi podle zastavénosti a zastavitelnosti

Uzemi se podle stavajiciho vyuZiti v navaznosti na § 2 odst. 1 pism. d) a f) stavebniho zakona ¢leni na
zastavéné Uzemi a nezastavéné Uzemi. Hranice mezi nimi je vymezena Carou zastavéného Uzemi.

(2) Uzemi se podle navrhovaného vyuziti v navaznosti na § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona ¢leni na
zastavitelné uzemi a nezastavitelné Uzemi. Hranice mezi nimi je vymezena €arou zastavitelného
uzemi.

(3) Uzemi se dale ¢leni na plochy, pfic¢emz:

a) zastavitelné uzemi tvofi plochy zastavitelné v zastavéném uzemi a plochy zastavitelné v dosud
nezastavéném uzemi,

b) nezastavitelné uzemi, tvofi plochy nezastavitelné v nezastavéném tuzemia  plochy nezastavitelné v
zastavéném uzemi.

§5 Clenéni Gzemi podle charakteru na lokality
Uzemi se mulze €lenit podle prevazujiciho charakteru tzemi na lokality.

§ 2 Pojmy

h) charakterem uzemi soubor podstatnych pfirodné krajinnych, socidlné ekonomickych, historickych a kulturné
civilizacnich, zvlasté urbanistickych, architektonickych a estetickych prvki &i viastnosti specifickych pro
konkrétni izemi (pfedevSim poloha v Uzemi, intenzita, struktura a typ zastavéni, vymezeni a usporadani
vefejnych prostranstvi, infrastruktura, zpUusob vyuZziti Gzemi a mira jeho zmén), véetné jejich vzajemnych vztaha
a vazeb;

k) lokalitou plocha nebo soubor ploch, popfipadé ¢ast plochy, vymezena na zakladé prevazujiciho charakteru;



Vysvétleni IPR
§5 Clenéni uzemi podle charakteru na lokality
Uzemi se muize ¢lenit podle pfevazujiciho charakteru izemi na lokality

Clené&ni izemi na lokality predstavuje zakladni osnovu Gizemné planovaci dokumentace, vyjadiuje zakladni

hranici uizemné planovaci dokumentace v méfitku spravniho izemi hl. m. Prahy. Lokalita je plochou nebo
souborem ploch, popfipadé ¢asti plochy. Definice lokality je volena tak, aby komplexné a Sifeji navazala na
pojeti pojmu ,plocha“ ve stavebnim zakoné, ktery dosud tésnéji inklinuje k pfekonanému funkénimu déleni sidel
dle Athénskeé charty o/8. Lokality pfedstavuji (stanovenim charakteru tzemi) pro svoji komplexnost a sou¢asné
individualizaci a vzajemnou odliSitelnost urc€itych typu osidleni (podle struktur a aktivit) zakladni stavebni kamen
Uzemi a jsou urcujici pro rozhodovani v izemi ve smyslu § 90 pism. a), b) a c), popfipadé § 111 odst. 1 pism.
a) 7 stavebniho zakona. Ur€ujicim kritériem pro vymezeni lokalit (zahrnujicich plochu nebo soubor ploch) a
specifickymi poZadavky na usporadani (pozici, velikost a orientaci) je tudiz stejny nebo obdobny charakter
uzemi, tj. jejich existujici a navrhované usporadani a existujici a navrhovany zpusob vyuziti (charakterem uzemi
se tudiz rozumi komplexni podminky a pozadavky na utvafeni uzemi).

ProC by mél navrh MPP ctit skute€ny smysl lokality dle PSP

Uzemni plan neni jen formalnim vymezenim struktur, ale zejména nastrojem, ktery
ma umoznit efektivni managment uzemi. Nastrojem, ktery vyvaZuje a naléza soulad
mezi soukromym a verejnym zajmem, ktery koordinuje rozvoj tak, aby byl pfiznivy
pro socialni soudrznost spoleCenstvi obyvatel a zarovern umoznil potfebny rozvoj
pro zivot a prosperitu do budoucna.

Toto je popsano v § 18 a 19 stavebniho zakona.

Plan sice deklaruje zajem pozadavky zakona naplnit. Zavadi vSak takovou miru
zjednoduseni a zobecnéni, které naplnéni zakona vylucuiji.

Pokud lokalita neni doplnéna ¢lenénim ploch, které blize popisi jaka je pfedstava o
jejim fungovani, neni nastroj jak zakladni pozadavky § 18 a 19 stavebniho zakona
vubec zajistit.

PSP z definice lokality s plochami pocita: ,lokality jsou plochy, nebo soubory ploch,
popfipadé casti ploch vymezené na zakladeé stavajiciho charakteru.”

Smyslem uzemniho planu je koordinovat a vytvaret podminky pro Zivot v feSeném
uzemi a ne jen regulovat jeho strukturu.

Dle PSP ,Lokality pfedstavuji (stanovenim charakteru tzemi) pro svoji komplexnost
a soucasné individualizaci a vzajemnou odliSitelnost urcitych typu osidleni (podle
struktur a aktivit) zakladni stavebni kamen tzemi a jsou urcujici pro rozhodovani v
uzemi ve smyslu §90 pism. a),b),c), popripadé §111 odst. 1 pism. a).” Pfi¢emz
.Charakterem tzemi se tudiz rozumi komplexni podminky a poZadavky na utvareni
uzemi®.

Pojeti lokality jako nahrady za ¢lenéni ploch, kdy je lokalita popsana zastavitelnosti,
stabilitou, vyuZitim, strukturou a cilovym stavem a pak vySkovou regulaci, je mylné
a nefunkéni.

Lokality maji stat nad ¢lenénim ploch. Zcela evidentné maji slouzit k individualnimu
popisu jedine¢neho spole¢ného charakteru Uzemi a toto zvoleny systém nedéla a
bez doplnéni a uprav ani neumoziuje.

Zastavitelnost Ize vést jako obecny jev, ale ne jako zavazny regulativ. Jako obecny
parametr pro regulaci ploch nefunguje. V fadé zastavitelnych lokalitach jsou
nezastavitelné plochy-bloky a naopak. Je to tedy zbytecné a matouci. Zastavitelnost
by méla byt regulovana vyhradné pomoci ploch.

Stabilita také neni vhodnou obecnou vlastnosti lokality jako regulativu celku, pokud
jsou v lokalité samé, nebo lokalitach sousedicich transformaéni a rozvojové plochy
a zejmeéna pokud pojem stabilita je pojat tak volné, Ze vlastné ani stabilitou neni. Do



stabilizovaného uzemi Ize umistovat kromé produkce jakékoliv komercni stavby a
regulace vysSek €¢asto umoznuje ploSné zvySovani podlaznosti. Tvrdit pak, Ze lokalita
je stabilzovanou je zavadéjici az nepravdiveé.

Vyuziti uzemi nelze Ize diky radikalnimu omezeni funkci Fadné popsat. Zavedené
funkce produkéni, obytné, rekreacni, pfirodni jsou obecné a formalni. Popis
charakteru ale ma vychazet z popisu ,aktivit* . Obytné je prakticky celé mésto.
Popisovat takto individualni charakter lokality jako zakladni zavazny regulaitv
nedava smysl, protoze lokality logicky zahrnuji i rozsahlé plochy, komerce a sluzeb,
které bydleni neslouzi. Zobecnujici popis pak neni pravdivy.

Struktura Uzemi nemuze byt ur€ujicim prvkem pro vymezeni lokality. Neni realné ji
celistvé vymezit, protoze mésto je €asto rostlé a struktury se prolinaji. Na strukturu
také neni mozné vyuzit obecny regulativ, protoze na ¢astech uzemi, které strukture
nevyhovuiji tyto zavazné regulativy nefunguji. Je zcela bézné, ze uzemi, které ma
spoleény charakter ve smyslu ,,komplexnich podminek a pozadavku na
utvareni uzemi“ zahrnuje do sebe vice struktur. Teprve souhrn téchto struktur
spole¢né utvari specificky charakter uzemi, ktery ma byt popsan v ramci
lokality. Je tedy evidentni, Ze oddélovani struktur od sebe a jejich vymezovani jako
zakladniho urcujiciho prvku pro vymezeni samostatnych lokalit je pfimo proti
smyslu zavedeni lokality jako nastroje pro popis uzemi.

Popis cilového charakteru lokality pak doklada neucinnost stanovenych pravidel pro
realny popis ,struktur a aktivit“ . Cilovy stav je realnou moznosti kde Ize popsat
predstavu o vyvoji Uzemi a feSeni jeho problémU. Pokud se ale popis cilového
stavu snazi zavadét schema popisu, které supluje popis plochy, je obtizené
vyjadrit vazby v uzemi a tak uspokojivé popsat i individualni cilovy stav.
Prikladem muze byt lokality 30 Dlabacov. Je to zasadni pfechodové uzemi mezi
Hradem, Strahovem, Bfevnovem a StfeSovicemi. Ma velky potencial k rozvoji
sluzeb, které ale nejsou vymezeny. Je to polyfunkéni uzemi, které zahrnuje,
sportovni plochy, obCanskou i komer¢ni vybavenost. Je z ¢asti soucasti pamatkové
rezervace. Je zasadnim zplsobem zasazena tunelovym komplexem Blanka, kdy
dopravni zatéz pfinasi nadlimitni znecisténi emisemi. Je devastovana kfizovatkou
Malovanka, ktera vytvafi bariéru v uzemi. Rozvijeni polyfunkéniho uzemi DlabaCova
tedy musi byt podminéno zajisténim zdravého Zivotniho prostfedi a zajisténim
prostupnosti pfes kfizovatku vytvarenim meéstského prostredi a propojovanim ploch
zelené. Lokalita ma potencial byt soucasti turistické osy smeérem od Prazského
hradu k Bfevnovskému klasteru a obore Hvézda.

Ve skuteénosti navrh cilového charakteru lokality 30 Dlabacov Fika toto:
Dotvorit a posilovat cilovy charakter zastavitelné stavebni, stabilizované, obytné
lokality Dlabacov se strukturou blokovou. Lokalita Dlabacov je vymezen jako lokalita
blokového mésta. Cilem navrzenych requlativi je zachovani prostorového
usporadani, doplnéni tramvajové dopravy na useku Dlabacov — Strahov a doplnéni
sité odkanalizovani tzemi*

S popisem komplexniho popisu vazeb “struktur a aktivit” takovy cilovy stav
nema mnoho spoleéného. Pokud by se jednalo o popis jednotné plochy, pro
kterou existuji srozumitelna pravidla je takovy popis mozny a Ize konkrétni
regulativy stanovit. Pro celou lokalitu vSak toto nefunguje.



3. Vypis regulativu pro konkrétni plochu v lokalité
zastavitelného, obytného, stabilizovaného uzemi
struktury blokove zastavby

Nasledné regulativy prinasi cca 8 stranek textu obecnych regulativa pro
plochu v lokalité 30 Dlabacov. Jedna se o zastavitelné, obytné, stabilizované
uzemi, struktury blokové zastavby.

Regulativy plati v daném uzemi vSechny dohromady. Nastudovat vse je
obtizné. Pokud ale vSe slozime dohromady zistime, ze ve svém dusledku
témeér nic nereguluji. Zjistime, ze v izemi kromé tézkého primyslu lze
provozovat prakticky jakoukoliv €¢innost a izemi Ize zménit a transformovat.

Mira vyuziti je regulovana pouze vymezenym verejnym prostranstvim a
vyskovou regulaci. Ta umoziuje navysit kapacitu cca o 50%. Udrzeni
charakteru je tedy vymezeno jen popisem blokové struktury, ktera je ale jen
cca na 50% uzemi a tedy pro zbytek lokality je nefunkéni. Transformace se asi
nepredpoklada, ale tim padem 50% UGzemi neni viibec popsano a jediny
existujici regulativ je nepresny vySkovy rastr. Pro naplnovani ukolu a cila
uzemniho planovani tak jak to vyzaduje § 18 a 19 stavebniho zakona toto
nemuze byt dostatecné.

regulativy vazané na lokalitu

Clanek 12 Rozdéleni tizemi na lokality a charakter

(1) Soucasti zakladni koncepce Metropolitniho planu je rozdéleni celého uzemi Prahy na jednotlivé
lokality vymezené na zakladé charakteru 1%L, Charakter lokality stanovuje hodnoty v izemi a kazda
lokalita ma typicky, vétSinou mistni nazev.

(2) Popis celého uzemi Prahy skrze lokality umoznuje individualni regulaci a iniciaci danych uzemi a
ploch. Zakladem regulace je navrh cilového charakteru, jak je podrobné uvedeno v ¢l. 36.

Clanek 63 Zastavitelna obytna lokalita

(1) Hlavnim vyuZitim zastavitelné obytné lokality je smiSené obytné mésto , které zahrnuje bydleni,
vefejnou vybavenost a veskeré sluzby zahrnujici i pracovni pfilezitosti a jejich kombinaci.

(2) V zastavitelné obytné lokalité je pfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro bydleni, vefejnou
vybavenost, obchod, administrativu, nerusici vyrobu, sport, rekreaci nebo jejich kombinaci. Déle je
pripustné umistovat doplfikové stavby s té€mito souvisejici, dopravni a technickou infrastrukturu,
uliéni prostranstvi a méstské parky.

(3) V zastavitelné obytné lokalité je nepfipustné umistovat budovy a jiné stavby pro t€zbu, hutnictvi,
zpracovani zavadnych chemikalii, téZké strojirenstvi, zemédélstvi, spalovny biologického odpadu a
podobné stavby svym provozem neodpovidajici cilovému charakteru lokality.


https://plan.app.iprpraha.cz/texty/#tco9_cl_12
https://plan.app.iprpraha.cz/texty/#tcz_footnote-20
https://plan.app.iprpraha.cz/texty/#tcz_cl_36
https://plan.app.iprpraha.cz/texty/#tco9_cl_63

Oduvodnéni k élanku 63 Zastavitelna obytna lokalita

Zastavitelné obytné lokality a plochy tvofi nejvétsi a nejobyvanéjsi ¢ast mésta. Vyuziti uzemi v téchto
plochach je Siroce oteviené tak, aby mohlo vznikat a byt rozvijeno kvalitni méstské prostfedi plné
rozmanitosti a dostupnosti. Uzky vztah této Siroké otevienosti ke struktufe zastavby vyjadiuje pojistku, aby
nebyla ponizena kvalita sousedstvi. Dnes kvalitu zivotniho prostfedi a kvalitu sousedstvi z hlediska interakci
provozul jednotlivé umisténych staveb reguluji tzv. slozkové zakony, které maji i své konkrétni garanty, tzv.
dot8ené organy statni spravy. Uzemni plan nemuze tuto zakonnou regulaci zbyte¢né dublovat, protoZe nikdy
nem(iZze postihnout tak podrobné nuance jako jednotliva tzemni Fizeni nebo posuzovani vliivu na Zivotni
prostfedi. Naopak druhou pojistku tvofi pravé definice struktury, ktera limituje prostorové parametry
zastavby. JestliZze je napfiklad ve struktufe zastavby zahradniho mésta pfipustna i stavba pro obchod, bude
to jen stavba, ktera je stejné velka jako rodinné domy v okoli, nikdy zde nebude moci vyrist objem a tim ani
kapacita, ktera by residen¢ni ¢tvrt znehodnotila, proti tomu v blokovém mésté bude nejspiSe unosny vyssi
objem a kapacita az do velikosti odpovidajiciho bloku. Stejné vyuziti, ale jiné domy.

Clanek 68 Stabilita lokality

(1) Mira stability je jednou ze étyr zakladnich vlastnosti lokality, ktera spoluutvafi jeji cilovy
charakter.

(2) Celé uzemi Prahy je podle miry stability rozdéleno na stabilizované, transformacni a
rozvojové plochy. B8

(3) Na zakladé usporadani a mnozstvi stabilizovanych, transformaénich a rozvojovych ploch
stanovuje Metropolitni plan kazdé lokalité typ stability, pfi€emz rozliSuje:

a) stabilizovanou lokalitu [S],

b) transformacni lokalitu [T],

c) rozvojovou lokalitu [R].

(4) V kédu lokality se mira stability oznacuje velkym pismenem v hranatych zavorkach.

(5) Sousedici transformaéni a rozvojové plochy mohou byt v ramci jedné lokality sdruzeny do
skupiny [T+R] ploch , ktera se povazuje za jednu plochu a pro kterou se stanovuji regulativy
souhrnné pro celek, jak je uvedeno dale.

Odiivodnéni_k ¢lanku 68 Stabilita lokality

Cilem Metropolitniho planu je zachovat identitu Prahy jako mésta, které je tvoreno mozaikou
mnoha struktur. Tato jedineéna mozaika vznikla postupnym sriistanim ptivodnich mést
prazskych s okolnimi vesnicemi. Metropolitni plan proto éleni tzemi Prahy na lokality,
definuje jejich unikatni charakter a stanovuje regulaci, jejimz cilem je rozvoj cilového
charakteru.

Typem stability se v podrobnosti Metropolitniho planu rozumi predevsim predpokladana mira
zmén ve struktuie uli€nich prostranstvi a typu struktury zastavby nebo typu struktury krajiny
ve mésté a oteviené krajiny. Prihlédnuto je vzdy také k mife zmén vyuziti tzemi.

Stabilitou se rozumi takova konstatovana rovnovaha v Gizemi, pfi niz se neuplatfiuji pfimo
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specifikované pozadavky na podstatnou zménu charakteru Gizemi.

Z hlediska stability Uzemi Metropolitni plan nezkouma pouze lokalitu jako celek, zabyva se
také podrobnosti jednotlivych ploch, typ stability lokality je stanoven na zakladé stability
jednotlivych ploch. V ramci téchto ploch zkouma stavajici kvalitu a propojenost sité ulicnich
prostranstvi, kvalitu, prostupnost a dostupnost park{, usporadani a (ne)Jdokonéenost
stavebnich blokd, stav zastavby a jeji vyuziti. Pro presnéjsi obraz o stabilité izemi byla v
ramci analytické ¢asti Metropolitniho planu stabilita zastavby zkoumana az na uroven
jednotlivych objektd, v navrhu se takto vymezené plochy nezobrazuji z diivodu podrobnosti
neprislusici méfitku tzemniho planu.

Na zakladé zhodnoceni vyse uvedenych kritérii byly jednotlivé plochy, pfipadné vétsi tuzemi,
oznaceny za stabilizované a transformacni a rozvojové. Stabilizovanymi [S] plochami jsou
vS§echny plochy, kde je dostate¢né rozvinuta sit’ uli€nich prostranstvi, kvalitni a prostupné
parky a jasné definované stavebni bloky. Tyto stavebni bloky mohou byt i nadale doplfiovany
novou vrstvou zastavby, podminkou je dodrzeni charakteru a z néj plynoucich regulativ(.

Clanek 69 - Typy stability lokalit

(1) Stabilizovanou lokalitou [S] je lokalita s ustalenym charakterem. Ve stabilizované lokalité
je cilovy charakter odvozen od stavajiciho charakteru. Pro zvlastni pripady vymezuje
Metropolitni plan stabilizovanou lokalitu jako:

a) stabilizovanou chranénou [S ], kterou je stabilizovana lokalita historické zastavby
vyznacujici se mimoradné ucelenou a zachovalou strukturou verejnych prostranstvi a plné
ustalenou strukturou zastavby, 2%La ktera je vymezena piedev$im ochrana stavajiciho
charakteru,

b) stabilizovanou flexibilni [S ;] , kterou je stabilizovana lokalita areald, jejichz vnitini
usporadani neni pro charakter lokality zasadni, a proto Metropolitni plan stanovuje vyssi
moznost zmény zastavby v ramci stavebnich bloku. B2

Oduvodnéni k ¢lanku 69 - Typy stability lokalit

Mira stability lokality je, v souladu s § 4 PSP, navrhem Metropolitniho planu, ktery zohlediuje
pomér stabilizovanych, transformaénich a rozvojovych ploch v lokalité

Metropolitni plan rozliSuje stabilizované, transformacni a rozvojové lokality.

Stabilizovanou lokalitou je lokalita s ustalenym charakterem, ve které zpravidla prevladaji
stabilizované plochy a cilovy charakter lokality je z velké ¢asti odvozen od stavajiciho
charakteru. Kostra verejnych prostranstvi ve stabilizovanych lokalitach je ustalena. Ve
stabilizovanych lokalitach mohou byt transformaéni nebo rozvojové plochy (vyjimeéné i ve
vétsi mire), které doplnuji stavajici zastavbu a verejna prostranstvi v nich navazuji na stavajici
kostru verejnych prostranstvi.

V ramci stabilizovanych lokalit jsou vymezeny krajni polohy stability. Lokality s vyssi
stabilitou a niz8i mirou moznych zmén, navrzené pro ochranu lokalit historického jadra Prahy,
podléhajici ploSné pamatkové ochrané, jsou vymezeny jako stabilizované chranéné. Lokality
s nizsi stabilitou a vy$Si mirou moznych zmén v ramci stabilizované struktury, umoziujici
flexibilitu aredlovych struktur, jsou vymezeny jako stabilizované flexibilni.

PSP  § 4 Clenéni Gzemi podle predpokladané miry zmén (stability)
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Z hlediska predpokladané miry zmén se zastavitelné a nezastavitelné uzemi ¢leni na Uzemi,
popfipadé plochy:

a) stabilizované s plné vyvinutym stavajicim charakterem, kde nejsou navrhovany zadné zasadni
zmény stavajiciho charakteru, vyznamu ani zplsobu vyuziti Gzemi a Uzemi je jen doplfiovano;

Clanek 70 - Stabilizované plochy

(1) Zastavitelna stabilizovana plocha je ¢ast zastavitelného uzemi s ustalenym charakterem, ve které
se nepfedpoklada vyrazna zména ve struktufe verejnych prostranstvi a zastavby. V zastavitelné
stabilizované plose nejsou vylouceny dil¢i zmény, vzdy je vSak nutné pfihlédnout ke stavajicimu
charakteru uzemi.

Oduavodnéni k élanku 70 - Stabilizované plochy

Stabilizované plochy jsou vSechny plochy, které nejsou vymezeny jako transformacni nebo
rozvojové. V grafické Casti se jedna o ty plochy, které nejsou svisle nebo vodorovné Srafované.

Zastavitelné stabilizované stavebni plochy

V zastavitelnych stabilizovanych plochach se nepfedpoklada vyrazna zména ve struktufe vefejnych
prostranstvi, zpUsobu zastavéni ani vyuziti. Pfesto je ve stabilizovanych plochach mozné budovy a
jiné stavby ménit, pfestavovat a doplfiovat a zastavovat proluky v souladu s cilovym charakterem
lokality a regulativ navrzenymi Metropolitnim planem.

Jako zastavitelné stabilizované plochy jsou v navrhu Metropolitniho planu vymezeny plochy
zastavéného uzemi, které nespadaji do ploch transformacnich. V Sir§im pojeti, vzhledem k nestalosti
hranice zastavéného Uzemi, se jedna o plochy Uzemi zastaviteIného, které nespadaji do ploch
transformacnich a rozvojovych.

Clanek 73 Stanoveni miry vyuziti Gzemi k zastavéni

(1) Mira vyuziti uzemi k zastavéni B<se stanovuje v zastavitelnych lokalitach pro stabilizované,
transformacni a rozvojové plochy.

(2) Mira vyuziti uzemi k zastavéni je souhrnné stanovena rozsahem verejnych prostranstvi,
zastavitelnosti stavebnich blokl a vySkovou regulaci.

(3) Soubory regulativa stanovujici miru vyuziti tzemi k zastavéni se lisi podle pfislusnosti plochy k
nékteré z kategorii:

a) stabilizované plochy,

Oduvodnéni K élanku 73 Stanoveni miry vyuziti Uzemi k zastavéni

Dle § 7 PSP se mira vyuziti Uzemi k zastavéni urCuje vzdy pro stanovenou ¢ast zastavitelného
uzemi, a to pfiméfené pro lokalitu, plochu anebo pozemek, a stanovuje se jako nejvyse pfipustna,
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miru vyuziti Uzemi pro zastavitelné stabilizované, transformacni a rozvojové plochy a stanovuje
pouze nejvyse pripustnou miru vyuziti uzemi.

Mira vyuziti Gzemi k zastavéni v Metropolitnim planu pfedstavuje stanoveni regulativll prostorového
usporadani zastavitelnych ploch. Tedy stanoveni rozsahu vefejnych prostranstvi, zastavitelnosti
stavebnich bloku a vySkové regulace.

Soubory regulativl, které jsou stanoveny pro konkrétni plochy se liSi v zavislosti na pfislusnosti
plochy k jedné z kategorii:

a) stabilizované plochy,

b) malé rozvojové plochy navazujici na stavajici strukturu,

c¢) transformacni a rozvojové plochy dopliujici stavajici struktury,
d) transformacni a rozvojové plochy novych struktur.

Pro vSechny kategorie Metropolitni plan stanovuje rozsah vefejnych prostranstvi, zastavitelnost
stavebnich blokU i vySkovou regulaci, li§i se vSak zplsob, jakym jsou pravidla stanovena. V zavislosti
na predvidatelnosti zmén v konkrétnich plochach, Metropolitni plan vyuziva grafické a parametrické
regulativy, nebo jejich kombinace.

Moznost volby stanoveni miry vyuziti Gzemi pro jednotlivé transformacni a rozvojové plochy pfinasi
do Metropolitniho planu pfisnou regulaci v mistech, kde je dllezité chranit stavajici charakter a
navazovat na soucasné struktury zastavby, zarovern umoznuje flexibilitu, ktera je dalezita pro velké
transformacni a rozvojové plochy. Metropolitni plan stanovuje vhodnou kombinaci regulativi pro
kazdou plochu tak, Zze navrzena regulace nebude zabranovat pfirozenému vyvoji v Uzemi a bude
schopna reagovat na ménici se podminky. Zaroven tato regulace stanovi dostateéné podminky pro
vznik budouci zastavby, vSe v souladu s urbanistickou koncepci.

Vychodiska

Uzemni plan sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy z roku 1999 vyuzival k regulaci miry zastavéni
nasledujici regulativy: funkéni plochy, koeficient podlaznich ploch, koeficient zelené. Zadny z
uvedenych regulativd (ani ve vzajemné kombinaci) neni dostatecné urcujici pro stanoveni zakladnich
vlastnosti struktur, tedy podilu vefejnych prostranstvi, miry zastavéni a ani vysky vznikajici zastavby.
BéZnou praxi tak dnes je, Ze pfi rozhodovani o budouci stavbé a jejim prostorovém feSeni je urCujici
splnéni vypoctené hodnoty koeficientu zastavéni a koeficientu zelené. VSe bez ohledu na vlastnosti
dané parcely, od jejiz velikosti se napfiklad vyznamné odvijeji hodnoty obou koeficientd. Vysledkem
je umisténi stavby, jejizZ hmotové feSeni nerespektuje stavby v sousedstvi, jejiz umisténi zabrariuje
prostupnosti Uzemi, jejiz vySka vyznamné prevysSuje stavby v okoli atd. Charakter zastavby a jeji
prostoroveé feSeni je v regulativech stavajiciho Uzemniho planu zastoupen pouze v minimalni mife.
Metropolitni plan vytvafi takovy systém regulativd, ktery podchyti vSechny vyznamné slozky struktury
a ovlivni tak prostorové feSeni budouci zastavby.

/I 3 — 31 llustrace [T] a [R] ploch se stanovenou kategorii miry vyuziti Gzemi

PSP § 7 Mira vyuziti Gzemi k zastavéni

Mira vyuziti Uzemi k zastavéni se urCuje vzdy pro stanovenou ¢ast zastavitelného tuzemi, a to
pfiméfené pro lokalitu, plochu, blok anebo pozemek, a stanovuje se jako nejvysSe pfipustna,



Clanek 74 Mira vyuziti tizemi k zastavéni pro stabilizované plochy

(1) Ve stabilizovanych plochach se mira vyuziti Uzemi k zastavéni odvozuje podle stavajici zastavby.
Stabilizované plochy zahrnuji proluky 42,

(2) Verejna prostranstvi jsou vymezena grafickymi regulativy. Uliéni prostranstvi mohou byt
vymezena linii, plochou, pfipadné propojenim. Méstské parky jsou vymezeny plochou.

(3) Zastavitelnost stavebnich blokt se uréuje vymezenim uli¢nich a stavebnich ¢ar “Ls pFihlédnutim
k zastavéni ostatnich blok( v lokalité.

(4) Zastavba je omezena vySkovou regulaci.

Odtlivodnéni k élanku 74 Mira vyuZiti Gzemi k zastavéni pro stabilizované plochy

Ve stabilizovaném Gzemi jsou regulativy stanovujici miru vyuziti Gzemi ureny tak, aby byl ochranén
stavajici charakter a hodnoty Uzemi a nova zastavba se kontextualné pfizplsobovala okoli. Za
soucast stabilizovanych ploch se povazuji proluky.

Proluka je v § 2 pism. r) PSP definovana jako chybéjici ¢ast zastavby, a to:

1. blok nebo ¢ast bloku dosud nezastavény v Uzemi jinak pfevazné zastavéném, ureny k zastavéni,
nebo

2. nezastavéna nebo ¢astecéné zastavéna ¢ast pozemku nebo souboru pozemk( véetné narozi ve
stavajici zastavbé, urCena k zastavéni, vymezena stavebnimi arami a hranicemi sousednich
pozemku zastavénych nebo k zastavéni uréenych.

PFi umistovani zastavby ve stabilizovanych plochach se postupuje v souladu s § 22 PSP, je nutné
dovodit konkrétni vedeni uli¢ni a stavebni Cary.

Clanek 40 Struktura lokality

(1) Typ struktury je jednou ze Ctyf z&kladnich viastnosti lokality, ktera spoluutvafi jeji cilovy
charakter.

(2) Metropolitni plan stanovuje kazdé lokalité typ struktury, pfi¢emz rozliSuje:

a) deset typu struktur pro zastavitelné stavebni lokality: (01) Rostla struktura, (02) Blokova struktura,
(03) Hybridni struktura, (04) Heterogenni struktura, (05) Vesnicka struktura, (06) Struktura
zahradniho mésta, (07) Modernisticka struktura, (08) Struktura arealt produkce, (09) Struktura
areall vybavenosti, (10) Linearni struktura,

b) tfi typy struktur pro zastavitelné nestavebni lokality: (11) Parkovy areadl, (12) Parkové prostranstvi,
(13) Parkovy les,

c) sedm typl struktur pro nezastavitelné lokality: (14) Lesni krajina v roviné, (15) Leso-zemédélska
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krajina, (16) Zemédélsko-rybniéni krajina, (17) Zemé&délska krajina v roving, (18) Krajina uzkych
zafiznutych udoli v plosiné, (19) Krajina vyraznych udoli, (20) Krajina vyraznych vrchi.

(3) V kédu lokality se typ struktury oznac&uje pfislusnym &islem v kulaté zavorce.

(4) Metropolitni plan stanovuje zasady prostorového usporadani pro lokality daného typu struktury.
Budovy a jiné stavby, které svou typologii nemohou odpovidat pfedepsanym zasadam, zejména
budovy a jiné stavby verejné vybavenosti a technické a dopravni infrastruktury, se od nich mohou
odchylit.

Odivodnéni k élanku 40 Struktura lokality

Metropolitni plan je pfedevsim plan strukturalni, tedy zaméreny na prostorovou skladbu krajin.
Hlavnim regulativem struktury v podrobnosti lokalit je typ struktury. Kazda jednotliva lokalita ma
pfifazen typ struktury, ktery v souhrnu zachovava celkovy obraz uzemi a vzajemné souvislosti
jednotlivych lokalit.

Metropolitni plan povazuje strukturu za sou€ast charakteru uzemi, nebot tvofi podstatnou nalezitost
uzemi, ktera, pokud by nebyla pfedepsana a byla volné zaménitelna, by smazavala jedinecnost
jednotlivych lokalit a sou¢asné ohrozovala stabilitu Gzemi a kvalitu sousedstvi. Typ struktury
pfifazeny kazdé lokalité vyjadfuje podminky pro usporadani zastavby a vefejnych prostranstvi v
lokalité. Plati jak pro jednotlivé stavebni zameéry, tak pfedevsim pro vétSi umistované stavebni celky.
Pro kazdy typ struktury jsou vyjadifeny pozadavky prostorového usporadani, které je tfeba v uzemi
rozvijet.

Typ struktury je pro lokalitu stanoven jako pfevazujici, pokud se v Uzemi vyskytuji budovy a jiné
stavby, které nejsou v souladu s pozadavky na typ struktury, povazuji se za anomalie, které jsou v
souladu s cilovym charakterem. Zejména se jedna o budovy, které svou typologii nemohou
predepsany typ struktury spinit, jedna se zpravidla o budovy a arealy vefejné vybavenosti.

Metropolitni plan rozliSuje 20 typu struktury, 10 pro zastavitelné lokality, 3 pro zastavitelné
nestavebni lokality a 7 pro nezastavitelné lokality.

/I 3 — 03 llustrace 20-ti typl struktury lokalit

Clanek 42 (02) Blokova struktura

(1) Blokovou strukturou je urbanni struktura zpravidla pravidelnych kompaktnich bloku.

(2) V lokalité blokové struktury jsou stanoveny tyto zasady prostorového usporadani:
a) uliéni ¢ara je zpravidla uréena fasadami domd,

b) stavebni ¢ara je totozna s uliéni ¢arou, vyjime€né je ustoupena od uliéni &ary a vytvari
prfedzahradky, stavebni Cara je zpravidla uzaviena,

c) zastavba stavebnich blokl zpravidla vytvafi typické vnitrobloky,

d) vySkové usporadani je ustalené a je mozné pouze jeho dopliovani.
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(1) Vyuziti tzemi a jeho prostorové usporadani je v celém feSeném Uzemi upfesnéno dil€imi
plochami podrobnéjsiho strukturalnino ¢lenéni. 43

(2) V zastavitelném Uzemi jsou zobrazena a navrzena uli¢ni prostranstvi, popsana v €l. 80 az 83,
ktera vymezuiji strukturu stavebnich a nestavebnich blok(, popsanych v ¢l. 89 az 95.

(3) Nad stavebnimi bloky je vymezena vrstva ploch vyskové regulace, jak je uvedeno v €l. 97 az 105.

(4) Nestavebni bloky a oteviena krajina jsou ¢lenény plochami podrobnéjSiho strukturalniho ¢lenéni,
jak je uvedeno v €l. 106 az 112.

Aby bylo mozné naplnit urbanistickou koncepci Metropolitniho planu, tykajici se prostorového
usporadani méstské krajiny a krajiny ve mésté a koncepci oteviené krajiny, bylo po ¢lenéni uzemi
mésta na lokality pfistoupeno k dalSimu zpfesnéni a roz€lenéni uzemi Prahy pomoci podrobnéjsiho
strukturalniho ¢lenéni.

Souhrn regulativi stanovenych pro plochy podrobnéj$iho ¢lenéni je proto konkretizaci a upfesnénim
regulativi stanovenych pro lokality.

V zastavitelném uzemi jsou plochy podrobnéjSiho strukturalniho &lenéni vymezeny na celém
zastavitelném Uzemi, které vyplfiuji bezezbytku, pfi¢emz kazdé misto je pfifazeno pravé k jedné
ploSe podrobnéjsiho &lenéni.

Tyto plochy predstavuii:

— uliéni prostranstvi (véetné namésti), vymezené na zakladé detailnéjSiho popisu,
— stavebni bloky,

— a nestavebni bloky.

V nezastavitelném Uzemi je jeho vyuziti a prostorové usporadani upfesnéno podrobné&jsim ¢lenénim
ploch oteviené krajiny, ve které se vyskytuji samoty.

Grafické regulativy stavebnich bloki

Clanek 89 Stavebni bloky

(1) Ve stavebnim bloku je mozné umistovat nové a ménit stavajici budovy za podminek, které cilovy
charakter lokality nevylucuje.

(2) V ramci stavebniho bloku mohou byt vymezeny dal$i dil¢i plochy. Zpravidla se jedna o
vnitrobloky, soukromé zahrady a park ve volné zastavb&, nebo komunikace mimo vefejna
prostranstvi, jak je uvedeno v €l. 92 az 95.

(3) Stavebni blok je vymezen v grafické ¢asti Z 02 bilou plochou, stejné jako zastavéné plochy samot
a budovy v méstskych parcich dle €l. 90 a 91.
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Odiivodnéni k ¢lanku 89 Stavebni bloky

Aby bylo mozné naplnit urbanistickou koncepci planu, byly inverzné k vefejnym prostranstvim
vymezeny stavebni bloky.

Stavebni bloky jsou vymezeny graficky ve stabilizovanych lokalitach uliénim prostranstvim nebo
sousedstvim, zpravidla nestavebnim blokem. V rozvojovych a transformacnich plochach za pomoci
parametrickych regulativu.

— vnitrobloky,
— soukromé zahrady,

pfipadné park ve volné zastavbé.

4. Znéni stavebniho zakona “Cile a ukoly
uzemniho planovani”

Cast treti Uzemni planovani

Hlava I: Cile a ukoly uzemniho planovani

§ 18 Cile uzemniho planovani

(1) Cilem Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery
uspokojuje potreby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim Ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospé&sného souladu verejnych a soukromych zdjmdG na rozvoji Uzemi.
Za tim ucelem sleduje spolecCensky a hospodarsky potencial rozvoje.

(3) Organy Uuzemniho planovani postupem podle tohoto zadkona koordinuji verejné i
soukromé zaméry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a
konkretizuji ochranu vefejnych zajmd vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich
pravnich predpisd.

(4) Uzemni planovani ve verejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizac¢ni
hodnoty Uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich
totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajidtuje ochranu nezastavé&ného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti
zastavéného Uzemi.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zarizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pripojky a acelové komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych
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a pFirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a dale takova technicka
opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra;
doplinkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pFipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni vCetné staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v
pripadech, pokud je Gzemné planovaci dokumentace z dlivodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu
zpusobem, ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

§ 19 Ukoly uzemniho planovani

(1) Ukolem Gzemniho plénovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav Gzemi, jeho pFirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vCetné urbanistické koncepce s ohledem na
hodnoty a podminky tzemi,

c) provérovat a posuzovat potifebu zmén v Gzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni,
jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, zivotni prostredi,
geologickou stavbu Uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani,

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuzivani a
prostorové usporadani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani a
feseni staveb a vefejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a
usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzitelnost
navazujiciho tzemi,

f) stanovovat poradi provadéni zmén v Uzemi (etapizaci),

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a to pFedevsim ptirodé blizkym
zpUsobem,

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrafiovani disledkd nahlych hospodaiskych zmén,
i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a
pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

j) provéFfovat a vytvaret v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkl z
verejnych rozpoctl na zmény v Gzemi,

k) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

I) urcovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do Uzemi,

m) vytvaret podminky pro ochranu Gzemi podle zvld&tnich pravnich predpisi?, 12 pred
negativnimi vlivy zdmérl na Uzemi a navrhovat kompenzaéni opatieni, pokud zvlastni
pravni predpis nestanovi jinak,

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich zdrojd,

0) uplatfiovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, Gzemniho planovani a
ekologie a pamatkové péce.

(2) Ukolem Gzemniho pldnovani je také posouzeni vlivi politiky Gzemniho rozvoje,
zasad Uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj zemi (& 18 odst. 1).
Pro Ulely tohoto posouzeni se zpracovava vyhodnoceni vlivQi na udrzitelny rozvoj Gzemi.
Jeho souéasti je také vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostiedi s naleZitostmi stanovenymi
v priloze k tomuto zakonu, vcetné posouzeni vlivu na predmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Oddil 2Uzemni plan § 43

(1) Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), uspofadani krajiny a koncepci vefejné
infrastruktury; vymezi zastavéné uUzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a plochy
vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové nebo opétovnému vyuziti znehodnoceného tzemi
(dale jen "plocha prestavby"), pro vefejné prospésné stavby, pro vefejné prospésna opatieni a pro
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Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort. Zalezitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje, mohou byt sou€asti Uzemniho planu,
pokud to krajsky Ufad ve stanovisku podle § 50 odst. 7 z divodu vyznamnych negativnich vliva
presahujicich hranice obce nevylouci.

(3) Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tizemi obce zpFesfiuje a rozviji cile a tkoly
uzemniho planovani v souladu se zasadami Uzemniho rozvoje kraje a s politikou Uzemniho rozvoje.
Uzemni plan ani vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj iizemi nesmi obsahovat podrobnosti
nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo uzemnim rozhodnutim.

Oddil 3Regulaéni plan § 61

(1) Regulacni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemku, pro umisténi a
prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru uzemi a pro vytvareni pfiznivého
zivotniho prostfedi. Regulaéni plan vzdy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro
umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury a vymezi vefejné prospésné stavby
nebo vefejné prospésna opatreni.
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