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RD KE KULISCE, PRAHA 6 — DEJVICE

Uvod

RD Ke Kuli$ce je stavba uprostted prirodniho parku Sarka — Lysolaje (od r. 1990). Na parcele €. 4713 vpravo od stavby zac¢ina ochranné pasmo piirodni
pamatky Nad Mlynem (z r. 1968). Nad stavbou leZi vyznamny krajinny prvek Lesostep Nad KuliSkou (registrovano v r. 2006). Stavenisté zasahuje rovnéz do
bezejmenné potoéni nivy, ktera je rovnéz registrovana jako vyznamny krajinny prvek a je souéasti aktivni povodriové zény Sareckého — Litoveckého potoka.

Obyvatelé Sareckého udoli jsou touto stavbou velmi znepokojeni. Boufi se proti ni také ob&anska sdruzeni Spoleénost Sareckého udoli a ob&anské sdruzenf
Pro Hanspaulku. Rozsah stavby a podivné okolnosti jejiho pribéhu zaujaly i média -mj. TV Nova, deniky Metro ¢i Blesk.

Se stavbou vyvstaly dva okruhy otazek, které nejsou aktudIni jen pro tuto stavbu, ale i pro nékteré v minulosti realizované projekty nebo dalsi, jez jsou ve fazi
uzemniho fizeni. A to otazky legalnosti stavby a jeji dopady na krajinny raz.

A) Legalnost stavby
Stavba RD Ke Kulisce ma celkem tfi stavebni povoleni: na stavbu samotného domu, na domovni €isticku a na terénni Upravy a opérné zdi za domem.
Nejvice pochybnosti je kolem opérnych zdi a terénnich uGprav.

1. Na vjezdu do stavenisté visela ke dni 4.2.2011 ozndmeni pouze o stavbach RD a Cisticky. Kdy bylo vydano stavebni povoleni na opérné zdi
a terénni Upravy? Kdy nabylo pravni moci?

2. Dle ¢etnych svédectvi a dochovanych fotografii byly prace v plném proudu jiz 8.11.2010 — viz obrazova pfiloha ¢.1. Dne 2.12.2010 pfitom stavebni
Ufad na stavenisti provadél Gstni vefejné tizeni s ohledanim na stavbé pfi zahajeni Uzemniho rozhodnuti pro COV. Pokud nemél stavebnik v té dobé
platné stavebni povoleni na opérné zdi, jaktoZe stavebni Gfad nezastavil stavebni prace uz 2.12.2010?

3. Dne 27.1.2011 probéhla na stavbé kontrola stavebniho ufadu. Jakou pokutu vyméf¥il Gfad stavebnikovi, kdyzZ zjistil, Ze dosud na stavbu opérnych
zdi neni platné stavebni povoleni? Zahdjil neprodlené Fizeni o odstranéni stavby, jak mu to uklada stavebni zakon?

4. Mluvei MC Praha 6, Martin Salek v reportazi TV Nova ve Zpravéach v pondéli dne 24.1.2011 redaktora Jifiho Hynka ujistuje, e investor ma viechna

potiebna povoleni. Informoval vefejnost pravdivé, nebo nékteré skutecnosti zatajil?



10.

B)

Ob¢anské sdruzeni Spole¢nost Sareckého udoli vyzvala CIZP, aby provedla na stavbé kontrolu. Inspekce neshledala 74dné pochybeni.

Na stavenisti jsou vSak pfimo v aktivni povodriové zoné ukladany tisice tun zeminy a vytézené skaly. Je to v souladu s protipovodiiovymi predpisy?
RD Ke Kulisce bude mit zastavénou plochu cca 550 m2. Dalsi stovky m2 zaberou komunikace, opérné zdi v délce 326 m, molo ke kasné, schodisté
atd. Soucasnd plocha této obytné zdny je cca 10980 m2. Jedna se o zdnu OB —A s max. koeficientem zastavénosti 0,2 pro jednopodlazini objekty, pro
RD s nadstandardnimi parcelami dokonce jen 0,1. Jaka je celkova bilance zastavénosti dnes? Jak se zméni po vystavbé RD Ke Kulisce?

Maximalni vyska staveb dle regulativl pro tuto zénu je 2NP +P,U. Jaka je vyska a jaky pocet NP budouciho RD Ke KuliSce?

Stavebnik argumentuje, Ze dim zcela zakryje opérné zdi ¢.6, 7 a 8, v délce 90 m. Jak vypada pohled na diim od silnice?

Opérné zdi ¢.6,7,8 jsou podle projektu pro stavebni povoleni umistény zcela v zoné krajinné zelené. Dovoluji to regulativy pro danou zénu?
Nezasahuje diim éasti priléhajici k témto opérnym zdem jiz rovnéz v z6né krajinné zelené?

stavbu dostat nesméji — je tam zakaz vjezdu vozidldm nad 3,5 tuny. Pfitom tam prokazatelné stroje i vozy nad tuto hmotnost vjizdély jesté pred
vystavbou provizorniho mostku z Sareckého udoli. Existuje na tento mostek povoleni dotéenych trada? Pfi velké vodé v poloviné ledna mostek
svou polohou branil pritoku vody a voda se rozlévala pfes silnici. Navic podemila krajnici. O situaci byla spravena i STK, po jistou dobu bylo na silnici
dopravni omezeni. Nevznika tady méstu Skoda? Je to v poradku z hlediska protipovodriové ochrany?

Dopady této stavby na krajinu, dalsi projekty

V Sareckém udoli pravdépodobné za poslednich 80 let neprobéhla tak rozsahld stavba s tak masivnimi terénnimi Gpravami . Dopad stavby na raz
krajiny je uz dnes jasné zfetelny a jednoznacné negativni. To jesté neni ziejmé, jak bude vypadat cela stavba domu. Opérnych zdi je naplanovano
326 m, nyni je vidét ,,pouze” 90 m. To vSe v tésné blizkosti dvou prirodnich pamatek — Zlatnice a Nad mlynem - a dvou vyznamnych krajinnych prvk
— potoéni nivy a lesostepi Pod Kuliskou. Stavbou takového rozsahu dochazi vzdy k ruderalizaci (¢esky doslova ,,zesmetisténi“) dotéenych ptirodnich
pamatek. Biologové, ktefi stoji u ochrany PP pamatky Nad mlynem a VKP Lesostep Pod Kuliskou, jsou zdéseni ,co vse je mozné“ tedy co vse mlze
povolit OOP Magistratu HMP a odbor Gzemniho rozvoje MC Praha 6.

1. Jaka je vize Prahy 6 pro rozvoj pfirodniho parku Sarka — Lysolaje?
2. Bude dal davat MC Praha 6 ,zelenou” zvétSovani pozemk(i tim, Ze se vyté7i skalnaté svahy za stavajicimi domy?
3. Dovoli MC Praha 6, aby kazdy novy diim byl zase o 1-2 patra vétsi, nez soucasné stavby?

4. Ze sedmi domd, které v ulici Pod Meliskou postavila firma Vahostav v letech 2002-2003, stoji tfi zcela mimo obytnou zénu, dva ¢astecné. Nékteré
stavby jsou tak i po deviti letech vedeny jako rozestavéné. Osmy dim, ve kterém bydli investor tohoto projektu, byl zkolaudovan jako ,stavba pro



rodinnou rekreaci”, i kdyZ je uZivan a trvale obydlen jako b&iny rodinny dim. Kdo je zodpovédny v MC Praha 6 za takovou divokou vystavbu mimo
obytnou zénu?

5. Dal$i stavby v Sareckém udoli mély, maji ¢i budou mit podobny priibéh:

- Hefmanav dvir — je u? tfi roky bez kolaudacniho rozhodnuti, protoZe bylo postaveno jedno patro navic oproti stavebnimu povoleni. JaktoZe urad
nerozhodnul o odstranéni stavby?

- Bytovy dim V Podbabé (ve vystavbé) — pozemek zvétSen masivnim vytézenim skaly na zadni ¢asti pozemku

- RD Pod Mlynkem 5 (ve fazi Uzemniho fizeni) — planuje se zvétSeni pozemku vytézenim skaly na jeho zadni ¢asti

- RD V Sareckém udoli 216/8 (ve fazi Uzemniho fizeni) — budouci dGm namisto souc¢asnych 8 m délky ma mit 16 m, na Ukor skaly tésné za sou¢asnym
domem

-Bytovy dlim Natanaelka (ve fazi tzemniho fizeni) — planuje se zastavit 55% plochy a navic vyska o 1-2 patra nad sou¢asnym domem — celé horni
patro by vy¢uhovalo z lesa a Gplné by zménilo pohledovy horizont na narodni kulturni pamatku kostel sv. Matéje od Sareckého udoli

Jak dlouho bude Gfad MC Praha 6 ve shodé s magistratem tolerovat takové stavby, které nevratné poskodi pfirodné nejzachovalejsi ¢ast Prahy?

6. Kdy zacne stavebni trad dodrzovat dikci stavebniho zdkona a neprodlené zahdji fizeni o odstranéni stavby, kdykoliv zjisti, Ze stavebnik stavi
bez potiebného povoleni nebo v rozporu s nim? Respektive, jak bude Sarecké udoli vypadat za 5-10 let, budou-li v ném ptibyvat stavby, které
nebylo moZné pro poruseni pravnich predpist kolaudovat?

Pfilohy: tzemni plany, fotografie ze stavby apod.
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Priloha 1: Citace ze stavebniho zakona

§ 129 Narizeni odstranéni stavby, terénnich Gprav a zarizeni

(1) Stavebni Ufad nafidi vlastniku stavby, popfipadé s jeho souhlasem jiné osobé, odstranéni stavby
a) kterd svym zavadnym stavem ohrozuje Zivot a zdravi osob nebo zvifat, bezpecnost, Zivotni prostfedi anebo majetek tretich osob a jeji vlastnik pres rozhodnuti stavebniho
UFadu ve stanovené Ihiit& neodstranil zavadny stav stavby; jde-li o stavbu nebo zafizeni, které jsou kulturni pamatkou, postupuje se podle zvlastniho pravniho predpisu?,
b) provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatieni stavebniho Uradu vyZadovaného timto zakonem anebo v rozporu s nim, nebo
C) u niz bylo stavebni povoleni zruseno podle § 176 odst. 5 a stavbu nelze zachovat.
(2) Stavbu uvedenou v odstavci 1 pism. b) Ize dodatecné povolit, pokud stavebnik nebo jeji vlastnik prokaze, ze
a) neni umisténa v rozporu se zameéry Uzemniho planovani, zejména s Uzemné planovaci dokumentaci a s Gzemnim opatienim o stavebni uzavére nebo s Gzemnim opatfenim o
asanaci Uzemi,
b) neni provadéna Ci provedena na pozemku, kde to zvlastni pravni predpis zakazuje nebo omezuje,
) neni v rozporu s obecnymi poZadavky na vystavbu nebo s vefejnym zajmem chranénym zvlastnim pravnim piedpisem.

(3) U stavby provadéné ¢i provedené bez rozhodnuti nebo opatteni stavebniho Ufadu vyZadovaného timto zakonem anebo v rozporu s nim, stavebni Ufad zahaji fizeni o jejim
odstranéni. Pokud pUjde o stavbu uvedenou v odstavci 2, stavebnik nebo vlastnik pozada o jeji dodatecné povoleni a predlozi podklady ve stejném rozsahu jako k zadosti o
stavebni povoleni, stavebni Gfad prerusi fizeni o odstranéni stavby a vede Fizeni o podané Zadosti; v tomto fizeni postupuje podle § 111 a7 115. Bude-li stavba dodatecné
povolena, Fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(4) Bude-li predmétem dodate¢ného povoleni stavba jiz dokonéend, mlze v ném stavebni Gfad vyjadFit souhlas s jejim uzivanim. U dokoncené stavby, kterou Ize uZivat jen na
zakladé kolaudacniho souhlasu, vyzve stavebni Gfad stavebnika k podani Zadosti o jeho vydani.

(5) Stavebni Ufad nafidi odstranéni docasné stavby, u které uplynula stanovena doba jejiho trvani. Pokud vlastnik stavby poZada o prodlouZeni doby trvani stavby nebo o
zZmeénu v jejim uzivani, stavebni Ufad fizeni o odstranéni stavby prerusi a vede fizeni o podané zadosti; na Fizeni se primérené vztahuje ustanoveni § 127. Bude-li Zadosti
vyhovéno, stavebni Ufad fizeni o odstranéni stavby zastavi.

(6) Pokud je tfeba naridit obnoveni predchazejiciho stavu stavby, u které byly bez stavebniho povoleni nebo sdéleni stavebniho Ufadu k ohlaseni anebo v rozporu s nim
provedeny stavebni Upravy spocivajici v odstranéni nékteré Casti stavby, postupuje stavebni Ufad podle odstavce 3.

(7) U terénnich Gprav, staveb, které podléhaji pouze Gzemnimu rozhodnuti, a u zafizeni se postupuje podle odstavcd 1 aZz 4 obdobné. Vydané dodatecné povoleni nahrazuje

Uzemni rozhodnuti.


http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/poznamky.aspx#poznamka32
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast5h4.aspx#par176
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast4h1d1.aspx#par111
http://business.center.cz/business/pravo/zakony/stavebni/cast4h1d2.aspx#par127

Priloha 2: Platny regulativ pro obytnou zénu, na které stoji stavba RD Ke Kulisce
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OB - {isté obytné

Uzemi slouici pro bydleni.

Funkéni vyuiiti:
Stavby pro bydleni, byty v nebytovych domech (viz vijimecné pfipusiné vyuit).

Mimogkolni zafizeni pro d&ti a mlide?. matefské Skoly, ambulantni zdravotnicka zafizeni zafizeni socidlni péée

Zafizeni pro neorganizovany spert, obchodni zafizeni s celkovou plochou nepfevysujici 200 m” prodeini plochy (o vie pro uspokojeni potieb tizemi vvmezeného danou fimkei).
Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné vodni plochy, zelefi. cyklistické stezky, p&&i komunikace a prostory. komunikace vozidlové, nezbytna ploina zafizeni a liniova vedeni technického vybaveni (dale jen TV).
Parkovaci a odstavné plochy, gardZe pro osobni automobily (to vie pro uspokojeni potfeb izemi vymezeného danou funkei)

Vyjimeéné pfipustné funkéni vyusi
Lizkova zdravotnickd zafizeni cirkevni z

eni, mald ubytovaci zafizeni, Skoly. Skolskd a ostatni vzdélavaci zafizeni kulturni zafizeni administrativa a veterindrni zafizeni v ramci staveb pro bydleni pii zachovéni dominantniho podilu bydleni, ambasady. sportovni
zafizend, zafizeni vefeného stravovani, nerusici shuiZby mistntho V)'/znamul.
Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PraZské integrované dopravy (dile jen PID).

Tonll N T

¢ stavby pro ch iap Cinnosti, shérny surovin.

! jako nerusici shuzby 2 provozy nelze v tomto piipads povolit autoservisy, Mempirny, lskovay, trubildmy, betoniky a daldi provozy vyZadujici vstup t82ké nikladové dopravy do fizemi 2 dile erpaci stanice pobonnfich hmot




Priloha 3: Platny regulativ pro zénu krajinné zelené , ve které jsou umistény opérné zdi ¢€.6, 7, 8 RD Ke Kulisce

‘ hitkp:f fwap, urm . czfreqgistry fwapFeu_regulativyfindesx. .

Plocha [ha] Navrh do roku 2010

§.0882 £N

ZN - PRIRODNI NELE SNi PLOCHY
Funkéni vyuZiti: trvalé travni porosty, rozptylené liniové porosty dievin a bylin.

Doplitkové funkéni vyuZiti:

Drobné wodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pésikomunikace a prostory, komunikace Géelové
(slouZici stavbam a zafizenim uspokojujicim potfeby dzemi vymezeného danou funkei), nezbytna plosna zafizeni a
liniova vedeni TV.

Vyjimetné pripustné funkéni vyuZiti:

Drobna zafizeni slouZici pro obsluhu wvodnich ploch, kemunikace vozidlove, nadfazena plo5na zafizeni a liniova

vedeni TW.
Stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkEnim vyuZitim).




Priloha 4: Ortofotomapa s vyznacenim hlavni parcely ¢. 4702/7, na které je umisténa stavba RD Ke Kulisce
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Pfiloha 5: UPM — vyznadeni chranénych Gizemi v USES
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Priloha 6: Plan vyuziti ploch

C_T-MapServer - Windows Internet Explorer
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Priloha 7: Plan vyuziti ploch - detail
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Pfiloha 8: Koncept nového UPM — dodatecna legalizace staveb mimo obytnou zénu jejim podstatnym zvétSenim
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Priloha 9: Celkovy pohled na PFirodni park Sarka Lysolaje — misto stavby oznaéeno 7
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P¥iloha 10: Aktivni povodiova zona (Zaplavova priitocna, zelené svislé srafovani) je zavezena zeminou
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Priloha 11: Detail map chranénych tuzemi v bezprostirednim okoli stavby .
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Pfiloha 12: Indundace Sarecko-litoveckého potoka na stavenisti podle povodné v r.2002
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Pfiloha 13: Stran pod KuliSkou pred zahajenim stavby — r.2002—- obr.a
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Priloha 14: Stran pod KuliSkou pred zahajenim stavby — r.2002 — obr.b
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Priloha 15: Stran pod KuliSkou zahajeni stavby opérnych zdi —8.11.2010

- 0T a
12 >~ '\
\ / \
c ” i
X
. R {
N r
/ B / -
S ) s {
AN :,, iy QU
£1-5 < K\
3 7 ) =~ ;
s 7%y arins s 4
L \ hrs 1
X 7% 8 e
% s X\ | AL >,
53 i Y A ¥ X
A "
& i ) 3
5 B e 48
W ‘ ) 2
"‘.:‘", ) ]
£ !
=
PN
@ 0 AS 3 i
e $
g3 s R
SR s X ; =
2 3 % g
AT Eins P
¥
o 1 o
> o o
3 é il
SCPK & ]
it % 2 B
3 = £
2 = “ ¢
'S P AT 7’ —SE




19

Priloha

I AL

b )74

16: Stran pod KuliSkou — stav praci 13.1.2011
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Dalsi fotografie ze stavby — leden 2011
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Priloha 22: Zpevnéné parkovisté stavebni firmy v misté VKP bezejmenna potocni niva




Priloha 23: Schéma vyznaceni opérnych zdi v zoné krajinné zelené podle projektu pro stavebni povoleni

opérné zdi v zoné ZNK
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Priloha 25: Mostek na stavbu — brani pratoku pfi zvysené hladiné potoka, voda se rozléva do vozovky




