Namitka:
Lokalita 213/ Stara Ruzyné —zpracovat regulaéni plan
Text :

Pozadujeme podminit dalSi zmény v izemi zpracovanim uzemni studie celého spadového
uzemi a minimalné pro lokalitu 213/ Stara Ruzyné pozadujeme zpracovani regulacniho planu,
ktery umozni koordinaci uzemi a zajisti vymahatelnost opatreni ve vefejném zajmu. Zejména
prostupnost, propojeni cesta a komunikaci, vybavenost zachovani a dopInéni zelené a zajisténi
bezpeéného a zdravého prostredi pro zivot.

Od(ivodnéni:

Metropolitni plan pfrinasi malou predvidatelnost zmén ve stabilizovaném uzemi. Prinasi
Rezignaci na harmonizaci vnitini periferie mésta, nefesi chybéjici vymezeni ploch pro
méstskou vybavenost, pfinasi nevymahatelnost realného naplnéni regulacnich zasad
rozvojovych tzemi. Ubytek zelenych ploch. Nesrozumitelnost a nejednoznaénost posuzovani
charakteru tzemi. Metropolitni plan musi vyslovené uvést, Ze popis charakteru strukturou, funkci,
stabilitou, zastavitelnosti a spole¢nym popisem cilového stavu je pouze smérné a v zadném pfipadé
nenahrazuje ovéfovani charakteru uzemi dle PSP na drovni vztahd mezi jednotlivymi parcelami.

Popis stavu:

Hlavni problém — Nedotvorfena struktura mésta, diky opusténi rozvoje dle prfehledného regulaéniho
planu z roku 1930. Dlouhodoby rozvoj pouze dle méniciho se Uzemniho planu umozfiuje Spatné
organizovanou zastavbu a rozvoj vnitfni periferie mésta. Neprovazanost zékladniho uli¢niho skeletu,
omezeni prostupnosti Gzemim. Nevhodné umisténa zahradkova osada. Problémy umocnuje dopravni
a hlukovéa zatéz a naruseni Uzemi boky aredld a hal.

Hlavni kvalita — Historické jadro Ruzyné, blizkost rekrea¢nich a oddechovych zelenych ploch.

Hlavni potencial — Utvareni mésta kratkych vzdalenosti, zasadni humanizace ul. Karlovarské s
doplnénim tramvajové trati. Vytvoreni zklidnéné obchodni tfidy v ul. Pod hibitovem do Drnovské s
navazanim na namesti. Spolu s tim dotvofit komunikaéni sit a vSe rozvijet tak, aby doSlo k zaclenéni
historického jadra do struktury mésta a provazani rozvijejiciho s jadra do zelenych ploch. Vytvofeni
plnohodnotného méstského prostiedi se sluzbami a vybavenosti.

Hlavni riziko — Nefunkéni méstsky management. Absence podminéného rozvoje pofizenim zavazné
regulace, kterad na Urovni vefejné prospésné stavby zajisti vymezeni funkéniho skeletu mésta.
Nahrazeni redlného ovéfovani a posuzovani charakteru mista dle PSP na podkladé vSech &lanku
PSP a vazenim situace na misté, 4 obecnymi prvky lokality a nepfesnym popisem cilového stavu.

Odvodnéni:

(Graficka priloha)

Lokalita Stara Ruzyné je Zastavitelnym, obytnym, stabilizovanym Gzemim s regulativy vesnické
struktury. V lokalité je vymezeno historické jadro, aredal véznice a technickych sluzeb. Lokalitni
nameésti, minimalné zelenych ploch a rozvojové plochy pro bydleni ve struktufe zahradniho mésta.
Navrzeny jsou i nové pési a silniéni propojeni. Vyskova regulace je vétSinové zaregulovana na dvé
podlazi. Cilovym stavem je zachovat historické jadro a jeho posileni, zachovat prostorové usporadani
a novy rozvoj ve struktufe zahradniho mésta. Lokalita je polyfunkéni a silné heterogenni. Vesnicka
struktura umozriuje umisténi i uzavfenych arealu. Stabilizované uzemi pfipousti zmény vzdy k
prihlédnuti k charakteru Uzemi. Uzemni plan definuje pojem ,cilovy charakter lokality“. Ackoliv to
textova ¢ast vyslovené neuvadi z vyporadani pfipominek vyplyva, zZe charakter lokality jako celku je
ztotoznovan z charakterem konkrétniho mista v izemi. Dlouhodoba praxe prokazala, ze popisovat
charakter v méfitku 1:10 000 dle smyslu PSP nelze. PSP pocitaji s tim, ze charakter je ur€en uzemni



studii, nebo regula¢nim planem. Pokud toto neni, pak uklada stavebnimu Ufadu konkrétni ovéreni
charakteru v izemi. Jeho rozhodnuti pak musi byt odivodnéné a pfezkoumatelné. Bez této povinnosti
bude ochrana kvality méstského prostfedi z irovné méfitka chodce a jednotlivych parcel bude
zruSena. Obecné charakteristiky lokality metropolitniho planu a cilovy popis spolu s funkcemi
jednotlivych ploch nesmi zastoupit skuteéné uréovani charakteru tzemi. Pokud toto metropolitni plan
vyslovené nestanovi, pak stavebni Gfad pouze ovéfi formalni soulad podlozeny souhlasem s Gzemnim
planem a kontrola mistni samospravy, ktera ob¢any v misté skute¢né zastupuje ztrati veSkerou vahu.
Pokud neni Gizemi podrobné zaregulovano, pak je to MC, ktera disponuje znalosti mista a souvislosti v
Uzemi a dava k zamérim zpétnou vazbu. Koordinace vztahu na mistni Grovni je jednou z naplni jeji
ginnosti. MC bohuzel nesmi byt pofizovatelem regulagnich planti a tzemnich studii. Za vice jak 30 let
se ji nepodafilo vymoci zapojeni pofizovatele hl. m. Prahy do rozsahlého pofizovani podrobné tzemné
planovaci dokumentace. Bez zavaznych Gzemnich studii a regulaénich pland nema MC nastroj, jak
investory konstruktivné sméfovat k dohodé a ¢asto pak maze jediné ,sypat pisek” a projednavani jen
brzdit a vymahat tak Ustupky. Je to nedustojné a nefunkéni. Stavebni zakon predpoklada aktivni roli
mésta v procesu Uzemniho planovani. Misto aby hl. m. Praha systematicky vytvarela pfedpoklady pro
obtizné kontrolovatelnému rozvoiji investorim dle hrubého a nepfesného planu. Pfitom to, co dnes
hodnotime jako kvalitni vystavéné méstské prosttedi MC Prahy 6 vzniklo na podkladé regulaénich
plant. Vétsina mist, MC Prahy 6, kde do$lo k destrukci prvorepublikovych regulagnich plant vykazuii i
po vice jak 30 letech problémy se znaky vnitini periferie. Zkusenosti uplynulych 30 let prokazuiji, ze
napravu je nutné hledat opét na Urovni pfipravy a zpracovani regulaénich plana, které znamenaji
skute€né funkeéni a efektivni odemknuti mésta pro harmonicky zdravy a udrzitelny rozvo;.

V oblasti Ruzyné jiz od 80. let 20. stoleti tzemni plan sméfuje k rozvoji mistniho centra a postupné i k
rozvoji historicky planované osy Drnovska — Slanska. V ramci Gzemnich fizeni MC Praha 6 vzdy
usiluje o podporu vybavenosti, zajisténi Fadné prostupnosti a propojeni komunikaéni sité. V pribéhu
40 let v8ak toto Usili stale selhava. Dlvodem je nutnost spoleéného planovani na Urovni jednotlivych
parcel, toto Uzemni plan nedokdze zajistit. Bez navazujici zavazné Gzemni studie a regula¢niho planu
neexistuje nastroj, jak koordinovat dosahovani konkrétnich dohod v Uzemi k zajisténi utvareni
harmonického méstského prostfedi. Realna koordinace a planovani mésta tak probiha v rezii
jednotlivych majitel(l, ktefi tak sami podle sebe hodnoti potencial a uréuji charakter Gzemi. Logicky se
ale pohybuji jen v ramci Uzemi, které vlastni a na které maji vliv a Sir§imi vazbami se nemohou radné
zabyvat. Vznika kvadratura kruhu, kterou dokazi fesit jen velci investofi pro velka Gzemi s velkou
planovaci kapacitou kterou zastoupi pasivni pfistup mésta. V ramci zmén v Uzemi a jednani se statni
spravou pfi tzemnim fizeni investofi hledaji vzdy pro né nejvhodnéjsi feSeni. V oblasti Staré Ruzyné
se rozvoj feSi na malych parcelach jen v ramci Uzemniho fizeni. Parametrické pozadavky na zajisténi
vefejnych ploch a vybavenosti jsou soucasti vyjednavani jiz dnes. Pozadovanou vybavenost investor
naplni jen formalné s tim, Ze se zde za danych podminek nebude fungovat. Vefejné komunikace a
prostupnost nékdy ani nedofesi, protoZe jediny mozny vyjednany kompromis propojeni a napojeni
nemovitosti pak nechce TSK prevzit. Navrzeny metropolitni plan v tomto zadnou zménu k lepSimu
zajistit nedokaze. Plan tak misto aby jasné vSechny U¢astniky procesu sméfoval k funkénim
predvidatelnym postupum, tak nejistotu naopak zvySuje. Pro lokality spadového uzemi Ruzyné Bila
hora je nezbytné vytvofit pfehledny regulaéni plan spadového Uzemi, kde se vymezi vazby a verejné
se projednaji a vyjednaji podminky zastavby pro uliéni prostranstvi hlavnich tfid a nameésti. Co naopak
metropolitni plan zajistit maze a musi a vlibec neresi je vytvoreni podminek pro funkéni koordinaci
rozvoje metropole s obcemi za jejimi hranicemi. Praha uz davno prerostla své hranice a bobtnajici
dostfedna doprava ze sidlist za Prahou zhorSuje kvalitu zivota obyvatel Prahy 6.



